
privind: vanzarea prin
anexii(padoc) qi teren,

ROMANIA
- JUDETULGALATI
MUNA-TUDOR VLADIMIRES CU

CONSILIUL LOCAL

H o TA nA nEA.NR.6
============-__

din data de 28 IANUA,Ri.IE 2022

rghe, primarri.","-@
depunerii proiectului: 40li din 17.01.2022

:",T:T1 lll::^:t"A*ffi.t,r c,,,rr r,t.,,rt ;rrt rrunlf lndata de 28.01,2022
,:::::1".:: 

1llobur:^yr?Sentat de primarur tocalitatii rudorinregistrat sub nr. 403 ai" ii'nio[irxrsrur 
rvua,Latu ruoor

Hi^i: :fc?litate intocmit a" ,L"i.tu*r general comunejGafati., inregistrat sub nr. 406 d i"-iiif ioii,'"'"' 
uomune

,,3]-l: :y::,e ar.comisiei d. ,p";;li;;;nr.r ain cadrurTudorVladimirescu,judefulGalati; '"'r uur oaorul

.l,Y_1;^:y::l* al 
.co.misjel de specialitate nr.2 din cadrulTudor Vladimirescu, judetul Galati; "''z uur ooorul

.l,Y- 9: iyrr:re al comisiei de specialitare nr.3 din cadrulTudor v^ladimirescu, judetul Galati;' '-'J urlr caqrul

3;1,3;f:':y *.*1'y| c.1,"1i nr. I 82 din 07 .06.2006, privindm6ri ei c omunei rudor vladimirescu j ud;i;, c;j Jii 
""r"ii,i#i.liilin tarlaua 18, parcela 123;

rorful de evaluare intocmit de catre expert evaluator SavinANEVAR,o I 3 7 
!?o?1, nr.53 t / t 4, t2.20ri; 

-''
ederile HCL nr. t9 B 1|8.2020 p.irf"J 

"pilUarea 
procedurilor

iuJui public gi privat al localit5lii; 
'- -r'vvsrvu l

:rile art.3 I l; art.3l7; art,Z3q-336; art.33g_341; art.363 dinnd Codul administrativ, cu modificarile li-tilpletarile
errle.art. 129, alin.(6),Iit,,.b,, articolul 139, alin. (2), dinadministrativ, cu modific:dril. 9i "..ff.taril;';i;;;*",

localitatii Tudor Vladim

INITIATOR- Costel
Galati
Nr. de i re si da

Consiliul localli
sedinta ordinara on_line

Avand in vedere
Vladimirescu, judetul

Avand in vedere
Tudor Vladimirescu , ju,

Avand in vedere
consiliului local al comun

Avand in vedere
consiliului local al com

Avand in vedere
consiliului local al

Avand in vedere

CU

atribuirea in proprietatea
de 7752,29 m.p. teren sif

Avand in vedere
Floarea - membru

Av6nd in vedere
privind administrarea dom

Avand in vedere
O.U.c. nr.57 /03.07.201b
ulterioare;

In conformitate cu
OUG nr. 57/2019 privind Cc
In temeiul a art. 196 lit. ,, " din O.U.G. w. 57/2019 privind C;e;i-*;;;;;;; 

",Iterioare;modifi cdrile qi completirile

HOTARAST]E:



Art.l. - Se
expert evaluator propri

:T11,:::, lly,1 gbjr e, s avin pr oare a ] ;;;;, corporat i v

Raportul de evaluare rtr.53l/14.12.2021, intocmit de catre

ANEVAR 0137/2021, construc{ia zootehnicd - grajd cu padoc ai t"*nri ;ire.rl;;'isuprafali de 2387 m.p., nr.1,care face parte integranta din irezenta h";;;
tn

Art.2.- Se aproba
grajd cu padoc gi terenul

prin licitatie publica deschisl construclia zootehnicd

taxa de participare la licitatie in suma de 100 lei, pretul
t0%.200 lei qi garanlia de partir:ipare de

:.1*, j..^ ^:ll:*i,.al 
licitatiei publice si instructiunile pentru

Tudor Vladimi :..,r1..,:rpritatd de clBT m.p.,proprietat.; t*; a comunei

100700, inscris in C.f.nr. i
Galati,situat in T. 1 8, p. r 2:,intiavilarri ;;;;;;, nr.cadastrat700.

Art. 3. - (1) Se este pretul de pomire la vanzare a constructiei zootehnice _grajd cu padoc qi terenul in suprafap de 2387 m.p. cu suma totald de 154.170 lei.(2) Se stabit
caietului de sarcini in suma

Art.4. - Se aproba
ofertanti anexa nr.2, care fa

Guriu Maricel -
Basoc Veronica-Lili - i
Polodeanu Sdndila-
Art. 6. - Se apro

or ganizar ea licitaliei si
legale.

Art,8. - Secretarul
insircineazd cu comunicarea

DE SED

(lonsilieri in fun

Au votat: Dentru

de Administrare Fiscald
- Membru supleant

general - Membru supleant
Comisia de solulionare a

- Membru

contestaliilor in urmitoarea

parte integranta din prezenta hotarare.
Art.S. - Se aprobd

Ii 9: ""rr*: a ofertelor in urmdtoarea componenld :Cheosa Dumitru - vi comunei Tudor Vladimirescu_ presedinte
Anton Carmen - achiziliipublice UAT - Secretar

- Membru
local - Membru

Miron Ramona - i

Reprezentant Agenlia J

- Chiriac Nicuqor - consilier ocal - Preqedinte
- ChirilS Cati-Zamfirica - re -Membru
- Piciu Cdtilina - inspector - bru
- Suru Liliana-RediF - - Membru supleant
- Stan Daniela - consilier- supleant

Art.6. - Perfectarea co lor de v6nzare-cumpirare se vamaxim 30 zile de la adjud Cheltuielile privind autentifi carea
cumpdrare vor fi suportate de

Art.1. - Se imputerni

realiza in termen de
actului de vdnzare-

Primarul comunei Tudor Vladimirescujudeful Galafi pentru
:a contractului de vAnzare_cumpdrare, conform prevederilor

eral al comunei Tudor Vladimirescu, judelul Galali sepublicitatea prezentei hotdr6ri.

Consilieri prezenrfi: l5

impotrivi: - abfineri: -

componen{i:

Secre
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.EVALUARI

hkle. it{on unile s co,tirtu ul Wzntulut rapoaconat scris s, Walabit al ff UN\K,4S,1 g SRL

'85 ilft
MOBILE

Nr. 531/14.12.2021

ORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare compusa din:

100700-cl. cF 100700

TUDOR VLADIMIREIiCTI
DOR VLADIMIRESCI]

"#ffi :ilffiiffi r#*ff ;r,#wff,";r*:{Jffi iltr;;#f;

oPRIETATI lII|oaril,cRqfrffiR r'ax :.0336.417.783 ; 07 44.554.925
untkasaexpert@yahoo.com

l{ decembrie 2021

Proprietatea: UAT
Solicitant: UAT COMTNA

Valoarea de piata: V, =



valori sunt:

Cu stimo,

SC T]NIKASA 8 SRL

'Valoarea Oe piata _ i-urna
de Piats,,

cumparator hoarar ai ,n ,"ro-rf,
acuonat tiecare h cunostina de cfl
,,Vato{rea justi _ ;;dil#

rormata intre participantii p€ piata l

.Conform standardel;;;;;;;
Justa ca fiind identica si egala cu

Valoarea imobilului a fost de
scopul pentru care s_a solicitat) Snndarde 

"1. 
;;;;;;

, ^ ITANDARDELE DE EV.i>sEv loo-cADRUtc;N
> SEV I O I.TERMENII D;

SINTEZA EYAL(TARII
Obiectul cvalue rii il constituie
m.P. dm care suprafata const",,
proprietatea hi 0AT CoM-i;N;

:#:LT:iiflt;ffi(l.ffi;?l
:S"p to 

""0""u, rapo*ii"
r.lput valorii estimate este _..V

i8E; lff.tr'*'#il*itrJ
> sEv 230- (rvs 230i;R]
>GEV 63O.EVALUAREA

In, urma aplicarii metodelor de evalu
v aounrrescu, Tarla lg, parc€la 123,

Yrloor€a de piata a imobilului,
(fira

din

ffi ;T;i#t:ff,{$it.;ii#,f[kTfi:,#:;r?,:::hi""?i:;

N:jj#l*,"1,;#,ffi #:ili,#3fi 'jffi:,tifiH"ffi :iy;.E"f,*f I

la cursu I valutar
Argumentele care au sht Ia baza eiat<r

! Valoarea a fost exprimata
raport si este valabila in conditiile r) valoarea estim; iliri;) Valoarea este valabila numai I> Valoarcarepre;;;;;

, valoarea este o prcdictie ;

ffm,",u:1i:,HTg',r*m"::il

,T:T::ej:l:ev sau o darorie ar puba fi
ffi:_lx?ffi fut"##[,ix#il'J#,ly*",:,*,:,1H,;"1trx

qfJ:',#i*l*'";E;lctiv sau pratit pentru a hansfera o datorie inF_o tranzadie

*; 6i**"le 
de evaluare ce au ca scop raportarea financiara definesc varoarea

ijf,ljfif"" cu standardele aplicabile acestui tip de valoare tinandude conl de

liff ;-yilflH31':'o#"1r];'*" (A'N'E.,.A.R.) care sunt conrorme cu
ovs cADRUL GEGi;.; *-
UNTA at EvALUARn-(ils lor)t02)

03)

f :3ih3l?J#ErArrr TMoBTLTARE

opinia.eyaluatorului este ca valorrelcarati,proprietateaili-r;i;6ffi 
,Trrfi ff ̂

T,fH;IS3,JJ1,.j.[T"1r,o",

llljl=#j+l',iiii-$:Xl*:lvENrruRrloR.radaradet4.tz.2o2tre teren= I l.Zqo EURO, ecfrival"n, aS-3SO LBf

::111-t!fulg. valabit pentru dara de referinta a evatuarii.,,r acestei opinii precum ii consiaerentele avul; ;;;1" dererminarea acestei

fffl:iffit];*H:,**potezele speciare si aprecierile exprimate in prczentur
imobil; '--- u' rePUlI 

'
destinatia pr€ci"ata h r8poft;
urur pnvfud valoarea de piata a imobilului;

recomandarilor si metodorogiei de rucru promovaie de catre ANEVAR

w:r,xffi;,!##wn*," SAytti rtoAR$



SINIIZA EVALUARtr.........

r. TERMEMDD REFERINTA

2. PRXZENTARf, DATELOR

3. EVAI,UAREA IMO

4. ANALIZA REZUI,TA
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CUPRINS



l. Termeni de referinta ai
l.l . Identificarea

cum este definitd in
Standardele de pvaluare I
contabilitate.

SC TNIKASA 8 SRL.
0137/2021, polita de as

Reprezentant Evaluator
Savin FloareA membru ti
expert tehnic judiciar pen&u
eco_nomie, din anul ZtrC, afl
ttr.545 18072014, Seria OiOii

I.2. Idenfifi carea clientului. Client percoatr&

l3 Scopul Evaluarii
Scopul prezentului raport de

Tipul valorii 
-estimate 

este _ ,,V
.'Valoarca Ou piat _ ,umi"J
Intre un cumparator hotarat si un
care partile au actionat fiecare in cr
.,.valoarer justl - este pretul carc
tranzactie normala intre

Conform standardelor
defi nesc valoarea jr$" ;;i;;
l,4.Identifi carea cladirilor

O,biectul evaluerii il constituie
v taormuescq Tarla lg, parcela I
descris in cuprinsuf opo.n fui i
l.s.Tipul valorii €rtimate

Evaluarea executati conform
ualorii tk piala (ct
Standardul de Evairrr. 

" 
i,*ijr..

Cglform acestui standard sValuo
schimbata, la data evaluarii, intre
dupa un marketing ii""ii'"i' n
conslrangere.

Metodologia de calcul a .Aalorii 
de

standardelor ANEVAR.

,,iiilT8'J',fl ffiil'ir,Htif ffi
SC WIKASI 8 SRL

ii imobiliare compus€ din teren
J' s-a pomit ae iafu;;;;Hl construqii' aflat in patrimoniul

atuare indicata de catre client.

STR. BraiLEI, NR.l6l, BL. Ap,oresionaainuaoaie'oi;6:d#r,?iff 
:Tjl.ffi#3Irf;r".ry3fz

S-T,Y$ *, gut 2}}2,Legitimatie ANEVAR nr. I 5973-val abila 2021
,lJ#H"?,0:1,,-"1i1rilri-*.ffi JI#;,Jff illl,,il

ffi I,rHS ff :,r,r,LJi' ;il,H;.rffi 'd#fl H,:fr ilT;103313062014,".til"Mil].;;"iff #f,;

GHEORGHE COSiE
telefon/fax 02'l6R2R(n2,1

reprezontat prin primar
strada Principala nr.7gE,

i: ulr. coMrNA ruDoR vLADrMrREscu

;.;,f#: fu?H; ,X,T:, vLADndGic;."

trj#jtffii",;}lt$fffi 1",H[',TII#?fl "tl,ffi ;r;,7editia 2020, r" ,"i""*-;p;ffiirffi;Tf"ffi;]# il
de Piata"
pentru care un activ sau o dator
tor hotarat iro-o o"rlj"r:"'i:"J:f.Pt* fi schimba(a) la data evatuarii,

:Y-q::1i1n;gffiI#:Hi:"18:duPa 
un marketing adecvat si in

r fi primit p"nt rr u ,i"J" ur
pe plata la data evaluar.ii-,, ' sau platit p€ntru a transfera o datorie inb-o

de evaluare rapoartele de evallti 
"gtu "u,uiJur!ui",]"ol'-* 

c€ au ca scop raportarea financiara

m::85:,,:1*ffi ,iJ,if ilIrt#,ffi.,iisl$'B?ffi ,l$:

lui raport, in concordanp cu cerir

,,,f *rd;ffi,*;;?:ff [,rH",H,:#,:ffi "o:?#fi :
dc piota,, este suma estimola De

"*p*ou, noiii;;;;;#ry "*" un activ sau o datorie ar pueaJi
zre'partite;;;;;;';::;.,;:?tr::,;:n:T[::ffi iliffi

a linut cont de scopul evaluirii, tipul proprietifltor 9i de recomandlrrile



1.6.I)ata evaluarii

La baza efectuerii evalufuii au
sunt orsponibile datele si infn
valorile esdmate de cilhe
t4.12.2021

1.7. Moneda raportului.
Upinia finala a evaluarii este
refeinta de 4.9 4g2 r-rye1in5.

1.8. Documentarea
I.8.1 Baza de evaluare

aceasta definita in
unei cladiri,'.

constrangere.,'

Evaluarca executata clnform
esnmare- a valorii de piata

Tipul valorii estimate este _
'Valoarea de piata _ suma

eval.uarii, intre un cumparator
Inafl(etmg adecvat si in care

,.Valoarea justii _ este pretul
oatone rnf-o tranzactie normal

Conform standardelor
financiara definea" rao*"u

Metodologia de calcul a
recomandtrrile standardelor

Pentru estimarea valorii de
UAT COMLNA TUDOR VI-A

1.8.2 Procedura de eyaluare

B""a evaluarii realizate ln

Etapele parcurse pcntru

documenare4 pe baza unei
nspectia imobilului;
discutii purtate cu
stabilirea ipotezelor si
selectarea tipului a" 

"aoa."analiza tuturor informatiilor
aplicarea metodei de
opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este
cdtreANEVAR.

SC LNIKASA 8 SRL

$H?di'*iiq*f,fl1iffi:"!.j!&ii:#!,!J;;da,a,acare
r *u a""",ril;; i:il;' H,o#iT*tJ

zentutut raport, in concordanti
Partrcularitatile prezenrate il, 

i:::""I"t: be.ne{clanrlui, reprezinti o
re Evaluare a Brrnrrril^. -r,.,^ 111*}|r") a imobilului asa cum estedeEvaluare"B;;r,;,;;;;;:,tri,lrff :l*|ffi 

""ffi 
,,i,:

in LEI si EURO Ia data de referinta t 4.l2.2l2l,avand in vedere cursul de

efectuarea evaluarii

de Piata.,

parcurse, surse de informatii)

raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

acestei valori au fost:

lffiTf,ffiH.Tj';ff:,:1!t:e arputea n schimbat(a) ra data
parute au actionar fien,,. ;':.:t^ T:*lie nepartinitoare, dupa unau actionat fiecare in "*.;;;j; ;'"',I['T[il;,"yi#
.are ar fi primit pentru a vind
intre parricipantii p" piutu ru Jo:t#uff*f: 

platit pentru a ransfera o

'##.il1n:;ffffr:L?iff-:" au ca scop raporrarea

ji:*"" a linut cont de scopul evaluirii, tipul proprietitfilor gi de

a proprietatii imobiliare. tererss'cu,*"p","ii;;il;,'i#:"":frH'#::#J."mT#,,,:

de informatii solicitate clientului;

._sgc,i]3 
care a1 stat la baza elaborarii raportului;uta m prezenhrl raport;,^"::,^I,:?*** rczultatelordin punct de vedere al evaludrii;consrderate oporruna pentru determinarea ;;i; ffi"nor"u

cu standardele, recomanddrile gi metodologia de lucru adoptate de



1.E3. Netura si sursa
fost:
Documentele gi schilele Ir. oocumentele care) documentatia i) informatii culese I

proprietatea-
D informarii preluatl

pe piata

alte informatii

Alte informafi i necesare) Cursu.l ae .eferinta ai) Publicatii privind pia

Documentele si
VLADIMIRESC U, au fost
nu igi asum6 nici un fel
ruct pentru rezultatele

_l 
f..1. lpoteze si ipoleze speciale

l.Sursele de informare:
-ln calcule s-au utilizat
constatat diferente intre
-Toate documentatiile tehnicl
rncluse numai pentru a ajuta c.
-Informatiile t.i-t" r*i
2. Aspecte juridice
- Nu se asuma nici o
titlul de proprietate. Se
- Proprietatea .ste euulrata 

"i-,rrrcr un paragrafdin acest rar
din documentele p."o"tut"

3. Conditii structuralc:
- Se presupune ca nu exista
responsabilitate penhu asemenea
oescoperirea lor.

4. Aspecte legate de mediul i
- Se 

-presupune ca proprietatea
privind mediul i""on:iot*, i,
consrderare in raport.

5.Aspecte urbanistice:
- Se presupune ca proprietatea
ca toate autorizatiile, certifi catele
aommi strative locale sau nationat
obtinute ruu ..irroite p"rrt rr-ori
raportul ui.

SC UNIKASA 8 SRL

iX*^T: * r:",: reglementarile si restrictiile urbanistice din zona sie runcuonare si alte document
,"u d. ""h";;;;;il;;;,ffiililiffiT,f:::,Hiiff 

rfff il "

: din utilizarile pe care se bazeaza erii.*ii" ,i.jj il" #j*,

care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au

f ,"nf jf ::^::t -r.roRrietarul 
imobilului, respectiv:

*:,t1|_* ry".f":tate isupl jmouilurui 
;

:: l-r:T:I6y.il il"I;r.t ;;d^ffi,,extrase cF
9:" ::*-:yyl:, (r,fi ;ffiffiiT;'; care este amplasatafi zic aI- constructiitorirc);

baza de date u .ua*to"rfi. ,
r,mrormatii orivinrt a.*_^ ^rd:"lu.-u_r"lo, 

si cumparatori imobiliari
diverse site-uri

t'mtormatii privind cererea si ^ --'"" or eurrrp:rraron mobiliari
anunt,ri olerta preluate de la agentii imobiliare
existente in bibliografia de specialitate

l,l^T ?,b!:*Ia de speciaritate, respectiv:
lonedei nationale:
imobiliara.

rf*ftr ::",,3::l*, 1ry:*o rui uAr coMUNA ruDoRla dispozitia eval*,o.utui ;;-'*'' 
rur uAl coMUNA TUDoR

)undere Dentflr rtarala ^,,-^ ,^ ,":oa 
reprezentantii acesteia.Evaluatorii

'flffi 'f :Hi::'j:lHil?,*:r:tit_g;ia';:ffi ::ffiHff iiacestea sunt viciate ae date ir"ompi#*."rr:;fJ

indicate in documentatia pusa ra dispozitie de catre crient. Nu s_au
^1T_** 

si cele din documenatra cadastrala.presupun a fi corecte. planurile si .rt..ia-Jlun" din acest raport sunt
l11,y:,"p1 " 

j.rnagine referitoare tu p.opri.LI.- 
srrr ser,s,

a fi autentice, dar ou ,rdu ,iJ o'"'""-'"'
. o garantie asupra preciziei lor.

ate privind descrierea sihratiei
.".,iurr a" p."pi"oi" #'fi.I#,l* sau a consideratiilor privind

l.lFT l":d"",*"ini a*uiu se specifica altfel.nu trebuie interpretat ca opiri" l*j;;;fr*j" o*o*i," ce rezulra

ascrrnse sau nevizibile ale proprietatii. Nu se asuma nici ouarrr sau pentru obtinerea jtualito, t.h"i; 
".;;I*IJ* *"*

in deplina concordanta cu toate regrementarire rocare si nationarea cazurilor cand neconcordantele sunt expuse. descrise si luate in

de
si

6



- Sepresupune ca utilizarea
servltuti, altele decat cele dt

6. Riscuri sistemafice (
- rru s-a trnut seama de r
economice din
Romania sau din regiune.

l.8.5.Restrictii de utilizare,

Este interzisa distributia si
resbictionaE Ia partile care

1.8.6. Declararea

Analizele, opiniile si

) prezentul 
^*J U-"

Eval uatorilo; din Ro
BUNURILOReditia

Afi rrnatiile sustinute in

- speciale si se constifuie ca> Nu avem nici un interes r

acestui raport de evaluare
drn partile implicate:

D Nici evaluatonrl si nici o
persoana afiliata sau
Remunerarea eva uatoirlil
acestuia sau unei persoane
expnmate in evaluare ;
Nici evaluatorul si nici .,
fi nalizarea ranzactiei ;
Analizele si opiniile
recomandarile si
Evaluatorilor din nor*i"i
Evaluatorul a respectat ce;
indeplinirii misiunii. 

--

ln prezent sunt membru

1.9.V_erifi carea evaluarii
.v 

entlcarea evaluarii pentru

,,Hinru;#ffiffi*:
1.2,0 Responsabilitatea fafi de
l*lglt,t raport de ;rJ,r;;"
imobilului, io.ectituaheu 9i

llll:1l:,.*r: a"stinat,copurui 
eipentru client si destinatar iar

ruci o circum stantl-
I.2.1. Clauza de nepublicare

Yry"rt d" ""d*;;;;;;destinat publicit?iJit mr{ ;.drl
:T-umg"a'-e. ra apard- pubticarea,
oecat cele de la pct. I .1, atrage dup

SC WIKASA 8 SRL

)a4rale sau inresrale, precum ei +ilffi [ril;;J:H:TX*Tsrne rncetarea obligaliilor contractual e.

Iui si a constructiilor coresoun
m rapoft. - de cu granitele descrise si nu exista alte

economice)
induse de eventualele schimbari socio_politice si/sau ale politicilor

presupus continuarea reformelor economice si transferul liber de capital.
sau publicare

rucerea raportului de evaluare-
din puncr de;;L;rffi;;;Jffillizarea raportului de evaluare e$e

cu SEV

ffi ^;x""Trl,* .Hmff" :t 3flffi1_H#Bf[xfl]xtf f
raport sunt reale si corecte:
' dln prezenhrl opo.t ,*t li,nepartinitoare; nitate numai Ia ipotezele si ipoteze

lual s6u dg perspectiva in Drc
nu avem ,Jr',,'a,".* p.*.,#:fff,ilTfi ffif;*;fr""I:H

afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau
depinde de nici un acord. ara .

rate sau imnlicare .'r q-a-+^ .,yT*t, *u Tt"legere care sa_i conferesau impricate cu acesta ;;;# ;#:il;trfi,.:;:i#';
afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de

b:?I rt 
,dezvoltate conform cerintelor dinrecomandate de catre ANEVAR fa*"iii"

etice si profesionale continute in Codul Deontologic IVSC aferent
AR si am indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

poate fi realizata in confonnit
*.rur.-to. uuto;;;;ff* "u 

prevederile sEv 400
rr cu specializarea EpI. 

a specializare Verificarea Evaluarii

fiffi#ffirffi 
,*:ffiffi 

*:"iff f i::3,lxff ro
ffi trffi ffi .ffi Lxfi #,,#ffi ax?#r##H

;lfx.ffi ;'**,m;THIi#;Iit,[:if",il**mT

au fost
de lucru standardele,

Nationala a



2. Prezentare datelor
2.l.Identificarea
Imobilul este situitil
vecinatati proprietati

Tudor Vladimirescu, Tarla lg, parcela 123, tud.Galati, avand ca

2,2 
-D.reptul de proprietate

rmobllul evaluat a fost dohrr
nlport:

) Extras CF nr.F waluarea s_a
conforme

2J Descrierea proprietatii
lmobilul evaluat se afla sit
avand ca vecinatati p-p.l.tuii

lYgTtl):>-
__l

imobilului

Iocalizare

rrnoR vr{rmElcu

-Effi

de proprietar conform urmatoarelor documente de proprietate atasate la
: 24393 din l4.l2.202l,Carte Funciara nr.l lX)7lX)pe baza actetor enumerate mai sus, l;l;;; ca surt corecte si

il,,*Tr.#i:,J:1ilffi:I.#:a 18, parcera r23, Jud. Garati,

-r--
d,l

x E4f a..rlr
;,l'jia," -- -5'ETGE _- -:

COIUr'A

*ii;et

,:H:&tffi-
ti.,ffi."i:l3,:,j*-

SC UNIKASA 8 SRL

P.U,O, 
PL;N GiENERAL
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aa GTirdO.oE.si0r. x

t re-rsd:d t srlr e r6ra O !fr!.r.o.pL

v-ox
r?i6oa..li

clFborBir E Rodi,hr

IaEi ,i cQdiii d. unirt

{$, O++

P
constau in: zugraveli simple, pardoseli beton. Tamplarie exterioara si

e eo.
ilrs I r. Evx e.ke

interioara din lemn.

Cr.bn ir.ti O

ry-

.-Constructie in regim de inaltir

.rmrsaJele sunt de nivel inferior

ar!,,
nt$,,

l:B.a, I
1

.r.ai
s.L.qn frdrtO

ilm
mt

E''**0".*.n

keaarda

,l o.a

a

teren: 2.387 mp real masurata
construita: Graid nr.l: 796 mp,

Utilitati:
Imobilul este racordat la
Amenajari: zogruueri rimfie, din beton, tamparie exterioara si interioara din lemn fara geam.
Descriere constructii:

Inobilul dispune de instalafii elr
satlsfacaloare, necesita reparatii.

racordata Ia reteaua comunei. Starer .t. ;hr6,:_^-^
Lonalitate: grajd Starea de inhetinere a spatiului este

SC UNIKASA S SRL

Descriere amplasament,

9



2.4 Cea mai buna

!.gncennrl de cea mai I
olrente variante posibile
aplicarii metodeloi de

Cea mai buna utilizare -
conshuit care este fizic
valoare.
Cea mai buna utilizare este

D cea mai buna
.D cea mai buna

Cea mai buna utilizare a
trebuie sa fie:

Practic, tinand cont de tiDul
actiwl analizat este cea Ae ,
prisma criteriilor amintite,;fr

D este permisibila leor) indeplineste
! este fezabila

proprietati
conditiile pietei

D este maxim orc
bune utilizari (
pentru alte utilizari.

2.5. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca
tranzactii imobiliare. particina,
cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale

Fiecare proprietate
Pietele imobiliare nu
este relativ mic;
cumparare, ceea ce face
nivelului salariilor, numa
oferit, volumul creditud
general, proprietatile ir
de finantare hanzactia
autoregleaza ci este
oferta de proprietati
si rareori atins, existand i
de. cerere se dezvolta greu
on sa existe supraoferta s
intotdeauna bini info..uti

SC UNIKASA 8 SRL

actele de vanzare-.r-p*r* ; ;;d;;ffi ilffi:
10

utilizare. reprezinta altemativa de
1a coytitui baza de pomire si varn caprtolele urmatoare ale lucrarii.

utilizare. a proprietatii selectata dingenera ipotezele de lucru necesare

permisibila legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva

definita ca utilizarea rezonabila, probabira si Iegala a unui rcrcn riber sau, rundamentata adecval fezabila financiar ri *.".u-.liiilti"u r"i _*.
l? y*l in una din urmatoarele situatii:
a terenului liber
a terenului construit.
proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea

si de amplasarea acesteia. cea
re imobiliara c,t rtoi;h^lj-__trly altemativa posibila pentru

ca sunr intrunite 
"onditi-6Fpur",

Analizand aceste altemativilrin

de fizic posibila.
', ceea ce presupune ca veniturile provenite din exploatarea fiecareiacopera cheltuielile de exploat
rcelocale prin inchiriere. 

:are' conditie care poate fi indeplinita in

..se. 
refera la valoarea proDrietatii imobiliare in conditiile ceLEI mair) sr se realizeaz, in ipoteza utilizarilor **d;;.;;; Jeconversii

grup de persoane sau firme 
"ro TT in contact in scopul de a efectuala aceasta piata schimba drepturi de proprielate 

";nil..,i.. U**i,
ebesc pietele imobiliare de pietele bunuriror sau serviciilor:
este unica iar arnplasamenhrl sau este fix.

fl1ffiffiffi :mr"{i,,^., si crimparatori care actionea"a
a aceste nieJe sa f,- ---^r".,,-r",& 

care necesita o puterc mare deaceste piete sa fie sensibite I yU1i,1""" i,Jr;rff::T"ffiJ;
["#,y_r: jlff ip:.:yi*n.i,nu",r,r"i.]#JJJ,o"**.poate fi dobandiL marimea u.'' 

-- '*'*"-'s uc trpul oe nryrntare

;",,,H,"HrT^:,.tTjf.:"#*'fl'J-1:f "T,ffi [**#perictitara; spre deosebire d; ;t#";t#;H;1Hil,1#TJl:r lnlluentata de reglementaril
are Dot tin.t. nqrra ,,- -.,_^. ,e e,uy,9.mam9ntate si locale; cererea sipottinde:"r:i,1,pu,"toeeirriliiil'ffi ;"J'Jfffi ";":f":r.j

H:"Hri1I#i#:: :P*1 "n;;ffi;}1i,'i* oo' cererea poate sa se modifice b.r.", fi;;;ffi;"il#Hl,Hexces de cerere si nu echilibr
&tele de vzn.o,o nr; cumparatorii si vanzatorii nu sunt



Datorita fufuror acestor factori
:mportante motivatiile, intemcti
factori endogeni ri ;*;;;

In functie de nevoile,
paxte si tipul, amplasarea si
prete imobiliare (rezidenfia
impartire i, piete -d mi.i.
dezagregare a proprietatii.
Piata imobiliara iste, fara
tluctuatii, dar, cu toate aces,
confirmat de o noua
ipotecare, de investitiile

$i tot ei avertizeaztr cA
cu care am fost obignuiti

Piata imobiliara specifica
Imobilul se afla in Comuna
spatii similare_

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea
manifesta interes pentru cumD.
interval de timp.
In cazul proprietatii analizate,

Ian lgstata pentru proprietati s
identifi careapotentialil,oi cli

Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta
vanzare sau inchiriere la
proprietati existente in faza de
moment, anumit pret si loc
Pe piata imobiliara oferta
vanzare sau inchiriere, la diferite

Echilibrul pietei

In prczent cererea de
limitrofe, hclusiv judetul balatiactlf piata imobiliara se afla o
medie in zana iar cererea este 

'rni

unei astfel de proprietati este de
cont de considerentele orezen
specifice activului .rpr. .uJu*ii
ce poate fi numita o Diata a
5.90 EURO/mp.

SC UNIKASA 8 SRL

comportamentul pietelor im_obiliT 
"rl" dificil de previzionat. Sunt

li"1,P.tP*Ulor 
pe piata sr masura in care acestia sunr afectati de

xit*:ft ,,,.#"trE E Ji i,Tffirr::T,*I 1,",#? ffi [i:comerciale, industriare, 
"c.,.1f, .e""tuij:"a]"]idff#il flfX[.;ctatv,.te, numite subpiete. acesta nina un-irocii iil"ill,j*. u 0,"r., ,i

::"^^Ti,!:".ice. piete, cunoscand permanentisi mentine rendul crescaton I*.-.*..,," 
prcrc, ounoscand permanent

rn rlomeniu, rte nnm*+i+i^ il,::.,rd ridicat fata de aceasta piata este
.T 

j:flH*"T",:**:*_&;';TJ: jT",:T."trii#:?.il[
ale intreprinzatoril;. rtrail.

evaluate

activialii pe piata imobiliart r
ae insarai"a'c'Jii#;'iff#:i,T:^Ty reveniea la prelurile frenetice

, cr ta cre$terea numdrului de tranzaqii.

una dinhe

Vladimirescu, Tarla lg, parcela 123, Jud. Galati, avand ca vecinatati

gl'frIHfl 
"oit[H ftH] Jl"*ffi ;[:, Tffi "ffiT

lHl I considerare tipul definit. anariza- cererii are Ia baza cerereamrtare. Analiza cererii pentru spatii nerezidentiuf. ." poui...f".tuu p.i,

#ffi5* r1#-HJ'"i?:Lrr" "T' :"t: disponibir pentru
roiect. Exisrenrr ^r._-: -^_j- 

anumita.perioada de timp, precum si,roiect. Existenra oferrei mntru ; ;;;;ffi;j-,? fi"ilffi
,91dI_O: 

*:t3," u *..t i tip de proprietate.

lT11uI- 
tuo.:*-ru*ii tipi" pffitab care disponibit pentrun, pe o anumita piata.inb-un anumit interval de timp. - 

.

l:yr.,"1,,,*r:l:g^g*Tudorvtadimirescusauattetocalitati
ffi #:"":;':::"*tiit;+;;;;;":il:.H,.ffi ":""*#:,Tflirf"T:*: p._pi"gJ" p.Ipi""i #,lff;:ff:# Ii:

;?;""S1::':",:::r:1!**il;;:i;;;;','ffi1T"iffi Tl'#"'*T:"r"*r":::iF;: il ;'#.lj'il'#rffi1mai sus, evaluatorul consid" 
*' ev rs v,,sr.,a rn vanzare' l rnand

cdractetizeqryq-;-+- .,_ -, , 
,T f niata proprietatilor imobiliare

;frH"#trff lT:: T iY"r "r 
.f;*;,;d;". ;ffi '.#;:,::H

. valoarea de piata 
" 
t"*"*1". ii"iil";:;#uL irH,.fi:

ll



3. Evaluarea imobilului
3.I Date privind modul de
Pentru evaluare,;;;; a evaluarii

:llr$*r! enihrilor si meroda coshritor.
proprietate 

""6t
este masurata ualoarea prerent
propnetatii. Flrrxrrdl. ,- ,.-3:-Fi:ficiilor viitoare ale drepturilor derevanzare dupa durata de
proprietatii. Fluxurile de ueI 

- -*"'-"ur vuloare ale drepturilor de
ne exolicita vor fi ^^hi,a,+:,^ .,_1, d: unei proprietati si valoarea de::*l"j:i fT fi "on,".tit" 

ino_o,ro#";.[:fl[.

Aceasta metoda a fost

deteriorarea fi;d I p"rt, .rr* 
"riJffi:"rffi X[i." H:]TJ

aplicarii metodei in acest'caz.
tinind seama de tipul proprietatii imobiliare evaluate si de adecvarea

3.2 Abordari in evaluare
3.2.1 Evaluarea terenului

Terenul pe care este
este plan, fara denivelari este ;ffi:f este in suprafata de 2.387 mp, reat masurara. Acesra

Standardele de
terenului recomanda utilizarea
tehnica parcelarii,tehnica aloc:

[;H:i:#j;i;"y"m'tmkx"#r*F.#ffi
,ffij:i#Lhffiff:T *{qf" terenurui si cea mai prererara
parabile de ne nia*o "; --^, ^_ ]:opd abo.rdarii prin comparatie este sade pepiata si 

"poi 
* "o.J"t"o-Ji'#*,J"1""ir'ffi?:,,;lL::

selecteze vanzarile/ofertele
pnn procesul de selectie.

Elementele de
conditii de ,unzur" lmotin-utia;,
clrsponibile. zonarea si cea n
caracteristicile fizice ale
topografi 4locati arel-, pi
sunt umurite urmatoarele

precum si gradul de echipare ;;4ilffi;;:'":i"ffilil:ffi
Localizarea este adesea

,"::9:i:* d; 
'9r.oa"cite sau de inlocuire a

a Brmurilor IVS prin Ghidul metodologic de evaluare GEV, evaluareal. sase metode de evaluare a te
rr,tehnica exhactiei *r.,^. .IjXTlor(comparatia directa a vanzarilor,

includ drepturi de proprietate . restrictii legale, conditii de furantare,
Tlli.",xil1?jti:*ni),r."ari,a;;;:;i"?.iii,#"*,",,,,ou

urui activ mio* a6ffi
gr neadecvare.

funciare), dintrecare in
utilizari si in functie ae
metode de evaluare.

cesepot obtine, se selecteaza ;1il';;;i;;:i#ilT:
Comparatia directa este

metoda atunci cand sunt disrl

yti]11evarf ul"r"iuut"-.-"['o]"t'o.i'ii,ffi;Tol,'tfl1
l, 

.care se referalamarimea si
sr sradut de enhi-._ ^.. .-.,,1"p? sqdeschiderea la fatad4

disponibile suticiente rania,ri-in
oupa ce s-au efettuat ajustarile r
. Data tranzactiei/ofertei _

setectate pentru comparatie hebu

aceeasi zonare ca si

nu este posibil, evaluatorul
corectie pentru localizare.

:riul fimdamental in selectare,".;,*ffi ;;iffi;ffi:.:lffi *:[**rffi.:T'il:
categorie de zonarepot t utltzate Jie;; *d#rffi,#l

:: fl"*il" de vanzare s_au modificat rapid in ultimii ani, vanzarilesa tle cat mai apropiate ca dat
sa extinda atio zta o--r:-^ ,- ,n,9" data evaluarii.Daca acest lucrusa extinda aria de rnatiza r";;;;i";,fi,ffiL .ffj*iHT

T" "jHTl"j"":::o::: mai gutin important fata dedata si

lJoay,a qerenutui in exceslcaae accelerat.

fata de retelele de utilitafi.il_ll,,tj,] ."I:.. :.:nsiderabira fi ind in relatie directa cu
de diferite marimi se vana
limctie rte rrrili--_^^^ .^^ , ^la 

diferite prefuri unitare, deoarece

1500-3000mp pentru ctaairi ,,-'t 
r rru (' \'r'qrrl rczoentlale cu

Datii indusrriqt. car, ,r^_^_:._, 
lminishative multietajate si peste

amplasamenhrl este mai mare cu
de dezvoltari u, o. r*iln"-.* 

y-.ur llllpef]aru ratIl dedal

loarea ,ercrr'r,,i i- ^_^^_ _- , op,qu a amplasamentului;cu

, ,. Dimegiunea este in ge
Iocalizare. Cele mai tecvente

.._ Utilitati <osnrl dotarii ar
utllzarea amplasamenh.rlui si cu
,. Utilizarea _loturile de ten

ormensiunea optima alotului este

5000 mp pentru complexe

SC LNIKASA 8 SRL

functiunea de l;uinta sa;
fiuctie de utilizareasa SOO_IC': 

euvrr.tw p,rrrun umtare. deoarece

rta- ls(m-?non.. , ,]0.0 Tp.p"rt, cladiri rezidentiale cu
si spatii industriifi *u a"porituo.

t2



valoarea terenului.

suficiente pentru a ndia
comparabile supli
vanzare, ofertele de
efective suliciente cu

Estimarea valorii de
similare.culegere de date

agentii imobiliare si la

pr?zentata mai jos, in functie
valorii de piata a proprietatii su

SC INIKAA 8 SRL

t3

Potentialul de

piata a rerenului, i"didto;';
al 

_terenului (p.O.T.) si co

sunt credibile si/sau nu pot
atecumparare de rcrenuri c
inregisfate ri co"t actele'sJo
rrutEla de vanzarc, <tar mai ri

a preturilor comparabilelor i
de concluzii asupra ceLEI mai
. -Pentru 

estimarea ,ulorii a.
mtbrmatiileprovenite din tranr

Caracteristicile i*p..,"ri"

H,lffi:: fffi#i"ffiI'-reratie cu.utili ?,ure4 carc aredeaza
uuenteazl dirc_ct ,-r..rr--r,,, ,: :*t c,ruciale in estimarea valorii de

H#ffi Hi:H:,fi#tstril# jrd:Hffi,l";r:n:
lT,?""'"Hilffi"ffi ;:i:':y;Uffi"#:i:,'3"#li#H
e sr tranzactiile nefinttizoto I1t9,:::,. considerare si ofertele de;;:ffi;;):,?;:H'7h";,,f ",G8i".,:;;;;;;;:,:';:il:.:;
verificate. Denr,t ol,nrnn-- "!*-"!":'': din tranzactiile 

"t""ruii" "i;;l;il:,'tr#"r"!ru:,*l;';;;;;:;r#:::/;;'::::,ii"
ate. In mod obisnrrir ^_,,, ,:_.91. maiputin credibiJe decat vanzarile. 

.In mod obisnuit, p.t rr oe uilrL";#i:il'ffii'Jffi:r:ffilf
decat oferta initiala de cumparare.

pnncomparatie se face prin ,

:##[H#:.H:::H"H*ffi *:flLfr H,ffft :::,Jff :
ilifl :,?-:'#fi i:1:j,.tr;trjru:mtyi",x?"nTi#;

3ji*:+:Fl',ffi.11,:TtrilffiTl",ru:"tffi *iH[,#exlstente.in publicatiile de specrartate.

":ffiffiiffir.i:f 'fJ:#,.t11 iot'oa*" in grira de comparatii
:t. - 3 colEspunutoare pentru determinarea



'r€ctb bruta cea rrEi r*a s_a arectu.t
cornperabli:

Analizand proprietatile
valoare de piata:

considerate si facandu-se ajustarile necesare a rezultat urmatonrql
piata teren 

.= 
58.35q L,El. respecriv I 1.790 EUROvunitara: 4.94 EURO/mp

SC LNIKASA 8 SRL
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Explicarea ajustarilor
Conditii de vanzare
S-au aplicat ajustari

oferta.

subiectul de evaluat.

utilitati presupun costuri
Deschidere-nu s-au aplic'ai

refacere a constructiei si i
element construc ltv utalizar.
B"za valorilor estimate a
cosfurilor elementelor si

caracteri sticile

punct de vedere a

modemizare sau

referinti ;

preturi in mica constructie si
Prin aceasta procedura s-a t

cu utilitate echivalentil cu cea
planuri actualizate
pe.nreclerea - reprezinti o pie
n?ce, funclionale sau exteme.

- uzura nzca - este evidential
poate avea douI componente _
condilia de nou sau ca gi nou, s

Pe baza 6s651s; met"dolosii.
t. Stabilirea valorii de in]r*
Coshrl de inlocuire : 

"ort 
rt

mare decet cresterea de valoare
nerecuperabiltr (se refera la
practice sau economice)
- neadecvare firncfionald -

sub doua aspecte _ recuperabili
adiiugiri, defi ciente care necesita

neinclus in coshrl d" oo, d* *
inclus)
- depreciere economica (din

cy1 ar fi modificarea cererii, u
Metodologie. algoritm de cilcul,
- e-stlmarea coshrlui de inlocuire

- estimarea deprecierii cumulate;
- estimarea valorii r[mase (CIN)

SC UNIKAS.4 8 SRL

comparabile sunt ofertale si
obtrnute rezultand ca pretul

Locatizare-nu s-au aplicat
Suprafata: s-au aplicat ai

Utilitati- s-au aplicat ajustari
aJustan sunt rezultatul analizei

3.2.l.Abordarea (evrluaree)
Prezinta evaluarea constn rnf ie

Principalele ripuri d" d.p;i;r"- uzura fizicA - este €videnriar

comparabilelor

- cosl de inlocuire net

l!;i";"[XH'1iil"#?*if:l'': datorita rapt,rui ca aceste proprietati
: tranzactionare este crr a"""'ll'l-11|-*"*Jt:i din informatiiie d; pi;trauactionare este cu aproximil-;#; fi ;frffi:fll"lf H

de 1o/o , -1%, S% comparabilelor fiind in suprafata mai mare decat
+5% penhu comparabilele A. E

g;i,"t";]ffi H,#';fi ,:":.ff :;::;ffin,"i#ii.ilLll"""?;T,iii

,ri-n metoda costului de inlocuire net.

#?frf H,*f#.i:lyj.1 consider^are costurile unitare actuate de(suprafata construita *, ;;;i;;;H;,;:T".iH:.J;

#13#"#:i:T:,,Fffi"r,ui,ffir&fi ,ffis,ffi?,.:iiinconstructii'"a'it"t"a"-*t"r*"#ilrii1".it1#J:H:,1:
un deviz general orientativ. 

r

r sradrrl de rt^ra* ^ ,r:,.^---r 
pe categorii de lucrari, in firnctie de

l,_g..dlt de dotare a aiversei;r.Jutlffiil: JlJffleacuprinde urmatoarele etape:

ffi:fr t*;#:ff;Jliffi h"#ffi .*J",ffiJ#ffi ;"ffi ;
de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din cauze

flr*i::S*: cu care opereaza aceasr?i meroda sunt:

lH*11* i**, lj*, r,r.,i,f; : ;ffi.T.:fl:ffi llll o""*o
9:"":*,:*: t"" """nr a" *J""".i"J"i"11""#iff[

fiffi:i,"*.",,_"i a; ;';-; ;JHT:Hi[ffi:]"if
)si
deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive

dati de demodare4 neadecvag*xlxli*:ffiJffi ##lffi r!:TL""ffi t:il
il""#:ff" 

prin cosnri d. hil,i*;;#;;#f::J#::|f
i) 9i -nerecuperabild (poate fi cau,at2i de deficienle date de un elementrebui inclus sau un e'iement inclus in coshrl de nou dar nu ar trebui

exteme) - se datoreaztr unor fac-tori 
-externi proprietiilii imobiliareaproprietdfii, amplasarea in zona, urbanismui, #;i;:t.

-{IB) prin multiplicarea costr.rlui unitar ajustat cu suprafap de

deducerea din CIB a deprecierii curnulate.
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in aNfXa nr. este

I. OATE D€ IOENTIHCARE

rapira a cdEtuc{lor, Ce&O tttr ,,ql, nrl; Fi", rr.3A, 38, 3C

unib. b nivot Ot.Ol.,t965

x Ad x Kl x K2l.1. t9
aviz NcERc la aata oe 3o_os.2o2o

D€TE IMREA COSIULUI DE
kerrriEa cGttu (b

i{oc*e n€i (Cfg
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deterrninarea valorii de metoda costului de
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Valoarea de piata
INLOCU

din care

3.2.3 Abordarea prin

Valoarea de rentabi I itate a
Esenta acestei metode der
proprietati ) cumparat(e) numai
actuzltra respectiva. In cazul pr
din exploatarea obiectului

In cadrul evaluarii
o determinarea

inchiriere)

l"l"tdj:Il1{t prin metoda cosrurui de intocuire-u = zt.t00 Buno. respectiv toz.inoi-ri,".".,-

imobilului, esrimara prin-METODA COSTULUI DE)?*,ljll de t 4..1)202t (r""; iti;;;;.",
66.100 LEI respectiv 33.600 EURO

= ll.790 EURO, echivalent 5g.350 LEI

venitului

o stabilirea ratei de
Capitalizarea directa este o r

obtinut din exptout .a on"i
proprietati.
La aplicarea acestei metode se
drn.exploatarea proprietatii der

rrietatii inobiliare a fost determinata prin metoda capitalizarii directe.drn teoria utilitatii, care col
n masura in car. crmrr,,or^-,r*:,t:..^"-.,i*Pta valoare *ui b* i;;;
ffi ffi fftr;ffi1yiT*XH*r#,,:#**:1i:

rezolvate doua probleme metodologice si practice:fluxutui anuat reproductibil G. ;i r"lil 
"*,r, disponibil prin

:o-,,*q_q, ?T.&Tu p" baza de venitpentru a converti venit,l anualrnetau imobitiare intr_un indicator d; ;;;";-ii#,l *"o"i
Bne ctl un investitor mediu isi r

prin inctririerea ffiffi;:',j.tpune 
obdnerea de venituri numai

- mateializeaza venitul totz

f ".;:;Ii,,1ilffi *T"ffi "ffi ;id:T#,,1",H:ffrT:

;*.ffiift#[:"ffi:iliF#:xytrffi Hffi H'T
anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile aferente

ta,prin deducerea cheltuielilor aferente proprietarului din totaluluell afbrente proprietarului fpu^ .ror*iJ"-,Ii* urur l rrpozt pe proprietate' intretinere,

atia dintre castig si valoare si r
retatii imobiliare ,. t un fo;:t:-* 

divizor prin intermediul caruia
n cel mai corenr,h^,t *^*,_,,1 11 yal^oarea proprietatii respective.
T_T1 n corect mod pomffi 

" 
i; ffi ff;'fl :"#H:'#i;T::(mcfurieri, vinzari, cumparan) incheiate. Daca aceste informatii

Estimarea veniturilor. V. enitul brut potential fVBl
imobiliara supusa evaluarii,
piata imobiliara specifi ca
un nivel mediu de 0.5-l

_ _ 

modemizari. localizare, acces
Venitul brut efectiv (VBE) _ v

gradului de neocupare;. Venihrl net efectiv (VND _
venhrrilor brute, si anume

- ..reparatii, amortizari, manal
t strmar€a ratei de capitalizare
Rata de capitalizare fil *pilrt,
le3tur realizat din inshirisres p,
Calculul ratei de capitalizare se
prata imobiliara privind hanz



Iipsesc estimarea ratei de
adauga prime de risc afen
In analiza pietei studiile I
se situeaza inte l0_12%o t

Calculul efectuat pentru

llarzare poate fi efectuata oonrnvestitiei. . nind de la o rata de baza deflatata Ia care se

iffit#.:i1tr3f:1#.*"" de capitalizare arerente venituriror nete
valorii de randament a proprietatii este prezentat in taberur

urmator:

Intervalul ratelor de

11.0

venituri anuale. ln estirlare, ,
si la inchiriere. pentru spafiile
preluind chirii de spatii'oferiie
evaluate.
ln cazul de fata , avand in

totale astfel obtinut este de ll.,l o/o si l2%o, ntecare se aplica unor
,.":,i,.,:f:9tr,:?, lyl in carcul ur, ,puii-J"."-irit? l*,," ",,e nu sunt ofertate la inchiriere .;, ailffi,;""ri#.;ilXffi;::rnch'iere si care se apropie ca si atractivitate ,i a-ii"ilLJ cu spatiire

caracteristicile spatiului s_a considerat o rata de capitalizare de l l%.

Rata de capitalizare =

SC UNIKASA 8 SRL

t8

RATEI DE CAPITALIZARE



ESTIMATA FE BAZA

Chiria lunara (EUEG;;

&ad de ocupare
Venit brut efectiv VBE

otal cheltuieli fixe

cheltuieli variabileTotal cheltuieli?e

Rata de capitaliziE

Va to a re ra no- nrenl-@u[
rotund 3L,L52

170 RON

Preluand rezultatele din
capitalizarii veniturilor ( ;l*r"r* 

anterior, rezulta valoarea de randament prin metoda

= 154.170 LEI echivalent 3t.t5t) EURO

SC UNIKASA S SRL
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4. ANALIZA REZUL

Imobilul evaluat este situat
proprietatea UAT CO
client si anexate in copie la

Valoarea obtinuta in
Valoarea obtinuta in

Avand in vedere
scopul evaluarii, opinia
venitului.
Potrivit acestei metode,

Valoarea de piata a

la cursnl de 4.9492 LEUEIIRO,

Floarea Savin-Membru Ti
Expert Evaluator EpI si EB

SC UNIKASA 8 SRL
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TELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

e:HHiHj;LlHTffi'Ji"Hh,i;H:i1,1,i,;#;,fl 
*"I;::il:

:_r{*.ti prin metoda costurilor:33.600 EUROcviuruun pnn met capitalizarii veniturilor: 3l.la0 EtfRO

::flg*'datele de pe piata despre tmnzactii similare si tinand cont derulu este: valoarea imobilului este cea estim"t" p.i-, ."t"# *pitalizarii
imobilului este de (rotund):

Iui, estimata prin METODA CAPITALIZARII VENITURILOR, Iadata de 14.12.202t (fara TVA) este de:

154.170 LEI respectiv 3t.IS0 EURO,

teren= 11.790 EURO, echivatent Sg.350 LEI

la data evaluarii.

ANEVAR

a!.tu.to. ao.4:!

SAVIN TIOARTA

LeSftimah Nr 1s973

L V.teb 2O2t

Uo."ttar"r, tll
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COMPARABILE TEREN
COMPARABILANR. I

El O!crrd.g--!.{'l{ s . &-1..*r
' " g O a tnrEe/r!..n-,nr?rr-:rocn,.

r I r6n'rs ?16!, ro0(

!,'.s r ua&ri etu@ l.,iMlerc,

snt hdJrefta,cet mal

ra.ica-a h i.rl.ll..

p r ,**""*-

COMPARABILA NR.2

.lF i-*).!.r.-r.ar, r .l..ti..{ix
€ go.
i!rp I rF&rv i edid- Ict&rkd.. a

Teren

x t t l*-,.r,,r.lrl

I ry,.k'e I *- O r-,.,

intravilan 240Omp

10.000 EUR

,!d-a.a r D breh i3s q.reDl
h.d.n suprr/rtr r.Enr,nr 7&

hrr.vian h tnor. h Tljdq vt drn a*u J]OGltATt .prolDe

@B

a L!"a,rE!"r6vB x +

I 5ae O l.,r, O dk!n..to..

venzare in Tudor Vladimirescu la 10.000 €
tu&{Vh&nns*u , \,!.d b..n dir&kr Iudor vl,d|ml9s.u |r!€tur C.bt

--.
inp *"'"""'

w-arx
e r qa a.i !

odEufr t i-dEk

v-OX

reigaa.::
otuu'.e I r4Ek
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Tff*
,::T:"]-

L o7s7elars8s O

lf rnrlrnr rcsar

_ E_,tal 9 .3er ^a+c,'r,.,iilll r

@ tmoraaara+ $ rt ::

aF



al 63E i{ drEe.rar. x . r..r.-r x C rai&y.qtr"'&v* r +e co.
i::.6 l &*ri e &e l.s'*rftd, ta.e,rd'a. t"e Oq,. O,"6.c- \

@ n qa a .." i

Vand t€r€n inlravilan Tudor
Vladimirescu judotut catatj
Oelatii

De6criere

\'b.'d b,on nrr.uh. cu suDr*t d€

Lry{no.

+ gO r
i:: rF | l.aeu e .he l.-iese ..

Et 65idrr.qh-q.{ti , . raiFsrx

Hartil

asxlo.otrzr.itrt t

np n co,Bn Tudd vLdnirau jud€tul G&ti

LsElcr.+..r

x C r.n.* Dr.r6v* r +
{r!d,mmo{|hn 1 9t2ro

rifl.d'd l*^, o &wrj o id..rh.L

3.1.v"",,,..9

v_rx
6 r ta ..t :

or-!&.d I h&ek

lGtoric Prel

r +

?*:9 .*,"-,*"r
t
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10.000 €

2mnt

tt.,,?.,"

u /,194A!)!A /

o 1,,1,/.",, .,., .

? s.!Ed g' *F*

I rrl,r r,,oDrlu s' r.-r

o7,t9{a$a7

! ouwrras4p.

@

' !-.te t

'!-ra9 a,e



COMPARABILANR.3

El !.End-qi.r.ar r Ehd6
C CO.
i:, r@ I .re*a e dfrc J tuieed.c.

publiil4.ro

r ? z+.c-d.6..* xrr

I ^",.*'* I *.' 5 *,- O d".En.D!

w_ox
c e * qa t.i :

.6-e"* E L6es

Vand t6r6n intravilan / bc db c€sa
g6lati
0c,.iludo!!4.d.hBo0vszieh:da

vladinireGcu judetut
,6 OOO EUR

E O.,..rnr.5...etF x
' e zo-'r{can e-a

3d.ad a sr^, odh

€ cO.
i:: 's I .*&tus e.6!e

publi:;,t.no

Spedtcau

sl..bl.q- ,00it

ltd *- frrrn 5 tu rub. !r.&iE h
\td c.- r. lt rdritu rd

Anurr!,rt rocoanzxrab

@

ooo

. cmi! ftL e Feq,. . :,* gBFoi+,r+U
lwfadB3E

Aunl Fa4rer.'@r(fu

{. oe hdorr-nEb.!d.rot4r.r/201...

aa-" a"*-,9
! rer.roi y*dar

v-ox
ri (' * ta a.i i

otuuilic |l r&!!.
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COMPARABILA NR.4

E O. idd - !.--r.iarr r a
6 cO.
:i aB I rtraEvri e .&@ I.-$.red,.

publi2"t,to

Vand ter€n intravilan ludor
e o.*. r.* ua*..*, e ,*, * n*

r t! k 6tfur,!'04 t +

l.r.*t,,* ! s, oLh a *".-_-"-
,h!d,h7a5,, c a i ta a.i i

ckbi6 t.-aeh

E rri.da 5-..-r.nar. r a

judotul 
Oatati

or$..t a.t d. 1096n,ouit iridt .

O Dv6"h6^,,,60a r +

edr.d !s.0 obl. od!.,h.,u

9 5OO EUR

Er r"'.,",,,.,,.,

+ eO.
ii 

^6 I rtra&e e ai.& Ituekfu.

publl:;:,q.to

Spccmc.U

*-h||. t6s6.O,.

HJffg'*',"."."'***.,
ra, d{r p. wY ron*D rc

AnunM redna.|dat6

.cdrue,F.ri.."*,p[

I r.r..oi va|l(,

@
ooo

- ,i

-t. -_ -
r

EI

. co.i! e! rF.Br. ."* 
@

B.^a Gl ncl!*z!l olrs

v_rx
c (' r ta t.i :

6-elft E &d4!k
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INCHIRIERI

Ei 03i..iird.r-.q.r.,! , a hiq,4.d
G CO.
:i: A@ l asf e deh

I DeZPGT.html#8b68c1f9e6

E,;;;;
E Fl i6n )-.'--esiarr x a6Eeddb

+ " C O I ohtotd/or..a/ln.tuhe

i,' rp r rruru e "6nn t ciekfu .

lnchiriez individual sau
Alexa Arad 0% comisio

150 €,,n,,"*,*,*,,
j .iorcwra a rr^cruurazr

l-i"- l

Dcrcdca
ilrhiD2 dred de E propkr., r..trrd ! ide E qd

ftqchile frdt t + l€.s.{e€rn € EoliuE

Prq (nne llara 2 a r€ran der.rr a 2oolrfr

P?q cnie r'.l. 3 + r€r.n lGrdr € 250/tu8

suqraF toaab h.la , e.e 262a mp

Prq n€go.t&ll dn<a !e id ll.za roaait sprrqa

| "e o b,a o dtrd.r.h

,d,@ t {r. o Ero o,!6.rrer.,"

grajd Caporal

aprdairaN 7m ,D/rEa rlaE gfl in coidnle

Pral oi(

na!ir--+, -6n *EL.

6 n ta

l-""*,*,1@l

ofr

w_6X

e { qa t... j
.*.*6 o i&qrd

r.f i
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6 co.
::: rF I .*rNrvr e ddn I oiuftdr

5a 0. be, . ---F{'r x a !,.j-.\iiao .

i (ttEa.d-Fr!r. x I unn!*.&.

r a d*ae.rd^.lrd*,r!- t +

I ^tyld'-* a n^, O bi? o,"6b.ro L.

v_ox
c 6 r' aEa r.1 !

d-!s6 I rdirk

a LtcLo

rr. r-. -.nd.a E6r vrrb

f*rq@

I *r..n,

r a,.tre,iurdq-o& x +e CO.
i:! re I .trN*s e {bh lohMhd . r^,ryrdrid !s&, orRrq o dk!ei.,u

w-ox

e l3 n Ea r... i
teefr I i&^,rd

lnchiriez grajd,hala[

300 €
1 norovr^rr .:; r^ou^!x^,

l-ffi. 1-",s..-,".^*.r
ocrqlslE
rrfi.ez qradrEla . arF.,a. .oom2 , cl,4

(2 ,t*
Or

I Arad

(,.ponl . g..d vaq cd . c, .ard
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El 63n6*,.ur--...r x fl io-sdsrvge x +
e C O . 6tu..,au. Fob d. d.. "<+,,,,: a* ,f 

^Np^i c 4 h r.-Edee . Jil;x1ff:':: T#;1*e?'s.,n"nlc{7r 
.6e,7 seeeh

no/mimo.nD

v-arx
sen aaa.t i

o*66fu E r.d,k

a Cdur tu t F.wn ACaii

lncfi irioz spatiu/grajd
300 EUR ncgoct b[

t 6ri..id-ul**.ar. , E h.tu ptue+ ve6!. x +
(. C O .."mer.nu,
i: A6 ' .'^ieAr e** rc,,&rw6&. J':;x*:T^,.T;::.:::j:::*e:5,.jJ,',o1c{i7o6e7,ssesh c

w-ox

6* aaa.t i
obbdI.6 I &d!kromimo.,70

.c&,tu.F.,sn "*,,IEEE

NMGT
SpednceU

31..-- 2OO.O rr

O..criere

L*raiar.idlro*.rin l.hcltETa^ r.Uvr&! htr.(..,.2m'i!.rd.dp.hand.rooo,!

,S:*a"E
IGL"

soatiu-sraid/0849758e8dif/3fu 106771069i7 1g89s. html
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aF.i...d r.-EFi s E E@zodh<aowtu ! g r.onricad-6c. r O r.._.,b!Er., r I hcr+,{.blti I+ C O . tctuo/r.rh..:@d.E tu..@enrud q.Ere ,!r 1l52r7sh,h,
i: rB I r*&Fear e.krE lcdeftd. r

Ferma.Zootehnie porci/pisiriJui calali
centlal

.iv-

r? r Ba t.i;

1.000 EUR

Slai l6crir.?ttca cet mri

rhr4t t i.ii.fi.

Zoia C&t
TP L-l

o....i-ff

E tr.,-lil.e.rF r g fs,.zdfu&!A: ,( s o .q!h{.87,.m.,,@&n..rc..,".;ji:::,*;"L,' o** r i'.ui.'{.!i*r r +
:: .F I ., e&.r e nfrn I ahs*4 (. ! 14 f ta t ..: i

!o

Fsrn Zool€h.n.tbrd/pa.ln
Cdrplra dh 3 h.t &.Fr O0OhD nftlre. c.nrd d. @T, UEar,.l.tulllr.'nDrlan tom c! DcztE 9lDtar.ia.ddnrld,u.ulnxa.Be tut i5uiotrBl. hrrl. 

'lrrrt'lneC.at b.r. (,.,actar! .ocrDar acAmg.et hr{ z6a toane rllxnosa

.let b .rr.gt Xtdqitor rat! @B
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Spatii de vanzare

E (rr@) Err..4.irgr. I ar t!rhadi-o_!.q

: . o 
" "'---*.^*,-,.,.,.";;:","",::;::::'*--

_L__"* 
. .-.,. E*"*,*_. E^c,6d,,*- t!e, o,41.

V6nd grajd, teren intravilan

15 000 €
. .iosovarr a .aqu^r|!ua

i ;;il;, l;;.".,"" 
^,,.,.-l

DGscrbre

ffi,#s##ffi ffi.f,ffi#Hr,ffi TJrr"lt ffi ? ffi 1

c.? r ta t ..: i

{Ci ""'""'"

rr,in.r4n.-6r{i!l..

P"r"";-i@

O ..,fl.uod..

g,,f--1#'"

El lll r&t- y{--a.t r r a !ir*iu4o.!rd

:' " o ..n-,.n*^*o,*"n,,*;;*,'Jff'*""'-' .
iI .6 | i..@& e dbe I c6iBd,c_ a !,yy&6d !sh, Okr, O,idt.rh.tu

v_ox
c L9 f qa i.t :

ofubdle t idBk

rH.,
r, '.' ,..

r-r-hri.r_art. L.

E",,*,",",.,.",."

t@;l@

o &uu,

3l
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E, **".**
httos: olx.ro rerta ?id-tDdlBqt.html#5o6b4afa77

,'* 
**

rr ,r-.rlqn .a..6' uhb.

v_!x
(J .., f aBa r.i ;

6Gbed ! i5'k

c-.^4

E Ei.ct-n-...a!+ x , Liir.ar.o-.t d.r il I a ers-,.,ah...- r +r .eryo/.Era.M.,(F4: 
e,rd dric!.{a h.saa6..trFr..F | .,ar r e &e t.lljuk€ (. !.^ev.d.I* t +_ g *"-- a&d.- a.

V6ncl /lnchiriez grajd/hald o

100 lei,o,"**",
il norcvr^zr a rr^Cu^u.r^z^

r-'.* I llG;",",";;l l-.,*.,.**;l l-ffi;e..,"__l
Dricibre

#ffi*hffi*ffiffi*#
ffffi#,ffiffi:.H::Hi;,ffii:il** n {b.E, D 2a 

^..4" *

Dx

El(ri.da-lLFar r a &*!r.-r.!r.or.., r a Gq.ob6.ouD
+ C O a o&D/d/.r.r/e..d rodr6qr.h&n.5o6b..fr2
:.'AF I EArv{ e &6k f aiehtu. |l uryre,.4 I 5e, e i.r- O dr.r.-.,,

Grajd

30 000 €,*,"n**.o,
i-l rrobvrxr C lt..nj ura2r

ltu*.'b.. ll^,"fi;.r.. lf ..,-"..*ffi;l I ,,i,.Ge..."h 
I

Dc*rt'G

ffiffiffiffiHffiffi!ryTH-
acei !,elnrtllsra $E de apa .

t !e r qa Ir, i

t",.'",;l@r

@ h.r..

SC UNIKASA 8 SRL

32

o:i{lIaU-E
ta

-nr*s-il



a

E (r6i-ir- !l&.i.irar, r a !.hiars6_rr_.r6
€ o o ..6c.d,o,..,o.rd..u!.hrD&.,,;,::,l"'*"-' 

*"

.-Y ^_: ,' .--. t.-^*,"".. , r rrlsd,i* | sa, o Lr. o h_.dh.e! a n ala

@
rr m-.rtirt -...ar rtEl,

Grajd cu teren...

27 ooo €",o,,"**.0,
, . .ftr.oy!^a ,l ra.ru u!.

l_**'',.:-1 I ^*.-""., ^*" lf ^"-*,*p,,".*l
Ocrstlfa
vod grdJo to / 32 m cu r h.<r& e rsan

.t l,.E$.r&!.a'' r O !*u..-.t *.
€ - s o .o!qvd,.'dvqird<!rsro*"":',j"..:,,""'*M*E.oqrx r
!i:rF I *atu^r e&ft l..e*e!rc- I r.qyra,D4 lsw 9.-,- O 6&.r,n_!*

! ozm eer rsz

I-",*;l@

@ u-rs.

tt.*
r,aoffil

w_tx
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h. @{& g b*neh

a..,:
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- 6.-.rl-.-.r.{tr x, a nl.,t Fdrr.a.iia

:^l : i " 
.".*.,..,.;.*;;;;;;i_,:J:__:"ffi;

"'a' ::::-3:::l:***.- o^^sv'*..* .*D oi-,- od,,,.rto. e r Ca r.i i

Proprietar vand grajd din caramid. - zona AGROMEC
20.ooo €

- (L..-.{.rirr,i,B ! a ra!in,{.k!{i_
(, c o . m.b*.a6,"-*Fodu*.;j.*:J::"1,:""",.,";

.9,

1.
</6

'oqd 
4^

L
'2o

P r 
"l'tut'-ti 

'
ou-..os- EEI

.,'.^ @c"^ '

Eeregti
.)* $'

Agroland Beresti O
_f

^8st*

d.ot^a@

Specificalii

n

D.p@ltrrc i,Dri.,i r.h i

rlftut CoT QLA q.p..i{.: t"rc"

6 r ta | .'- i

NotiteE

@
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3f ;i1.'"".'"T"1'J#,i'J,'Ji:',1'i,:",1*i1l[7.'r?#.

ExrRAs DE oqRtr ruNclqRA
PEI{TRU INFORI|ARE

Cafte Funciard Nr. IOOTOO Tudor Vladimirescu

A. Partea L Descrierea imobilului

lYr. cerere 24399Zil.la L1Luna 12

Cod venlicare

nniiilffinn

TEREN Intravilan

T
Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.
topogranc Suprafata* (mp) Observatil/ Referinte

A1 100700 2.387

Constructii

B. Partea ll. proprietari 
Si acte

Observatti / Referinte
Loc. Tudor Vladimirescu, .lrrd. Galati

inscrlerl prlvitoare la dr€ptul de propdetate 5i alte drepturi reale

;::l;ll:1, $*fr li:...yi.ldfi.i i:il;%;',#"?1l''J"#"1ffi
iTl?l;!, cu nu ma rur ."ol#ii iiroi :ii"::;,'1;i' .:i9.ffi:1?:

ii;i,.riT,,",.rl3l,?.r,?",L,,",i6nr 
-tii,",iiJ,:rili;J;i"H;ii:: j;Jil"#ffill ,?yEr}g;lffik:ii,l

1t q9 uetlul nnlvrr ru--or.lur,rE

,n.an"n Onr,nr ffi

Document carc conthE date cy caraater lx.tsohal,

Exftase pentru tnrorhare o.-lhe t. adrEra q.y,.a.&r..o

.re prevederile Legii Nr. 672/2(nL



irescu

Teren

DETALII LINIARE IMOBIL

Lunglme Segmente
1) Valorlle lunglmllor segmentelor sunt obtlnute dln prolec0e ln plan,

Punct
lnceput

Punct
#artlt

Lunglme segment
F (m)

1 2 27.20'l
2 3 88.612
3 4 26.977
4 1 87.678

Documant caae contfitc datt cu cataEleJt E. - - --- .-.;onal. g't,hia.E ata pluvrd.tlt t nit u. rrrnMt
Extrase penft! infoimare on-tihe t..dresa qAr..rEDt.ro

130r52

ct

. 10c702
t0070r



Carte Funciard Nr. lOOlOo Tudor Vladimirescu
:Bil?lxHffi Tf H'S:ffi g:rl"*:*1.:,,il*1"..'erpAG,*.,"ffiE Drstontr drn6e pu;.t -**.';,u;il;:JllHlTJr#ff:::Hff;l, rlt,ifiigiEi* T'*llffi

!$#i*i*i""{il*;#H{1l5}1.1i#*8",,*r:t+**r.;'*it*[i,,$]ffi
administrative prevdzute de leoisla
documentului, f6rd semnituri -oloo

care a solicitat prezentarea acestu'i
venflcarea corectitudinii si rearitSrii intormafiiror conrinute de document se poate face ra adresalll;,llffl#ilxlif;1":t'l',*Xl,h*l[.ffiiJXn:*t#iiliii""mit ii,aira-.'ie-.-miiieestevaraurr

D.ta tl0r. gcn rtrll,
l4ll2no2r, ttt2t

Formular versiu.ea 1,1

Extrase pehku rhrorh.re on-lne la adresa qr.y.rnqt.rE

LegliNt. 677/20at1_



Oomeniul de activitate (cod CAEN):
ActivitatEa speciflc{ asigurate:
Adresa locatiilor asigurate:

Tipurile de respundsri asigurate:

Limita dE rdapundere agreeat D€p€noada de asigurara (peniru ioateevEntmentels si raspundorile asigurate):
Limita de rlspundere ps ev6niment:
Fran?iza doductibilA ps eveniment:
Prima do asigurare pe polit6:
Modalitatea de plate:

Menliuni sp6ciale:

Teritorialitate:

?_ym.enle.lnexate gi care fac parte dinprozonta polile:

sPECtFtcATtE

7022

Evaluator

Romania

tijiifl:.if t#":3i r?ii.i^%Hf 5s ;;., 
o"o*

500.000 EUR

500.000 EUR

5OO EUR

3OO EUR

E + RAre:

xl=t3 EUflt8 3t;3;t xi:i8 EUg 13?33331

ROMANIA

A$IGURAToR,

OMNIASIG VIENNA

(nume, prenufiE in ,

ASIGURAT / CONTRACTANT,
SC UNIK.ASA 8 SRL

(nume. prenume in clar Si fimneture)

13.02.01.s.001.0.N
c996050

GROUP S.A.

$i gtampita)

4

13.01.01.E.01 7.0.c; r s.0fi 1 -E;18;;
1 3.02. 18.F.OOi.0.J; r SO-r;;;:;;

:ur,rcr;
laallt;,

lt
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poLtrA sERtA G NR. es60s0 ;.si,: ::.ji _ ililil[flflilililt]lilxllllllillllllllllIlllffiffi

ASIGURARE DE R{5PSPPEPE CIVILA PROFESIONALA

Emisd de OMNtAStG VTENNA TNSUMNCE GROUp S.A.Sucursala/Agentia: lASt
Adresa: STR PALAS. 5 B, tASl
Telefon. fax. e-mait:
Cod intern emitent:12886100j
lnlocuiegte / Reinnoiegte polila nr.: cg73679

. 
CLAUZA OPEMTIVA: OMNIASIG. V]ENNA INSUMNCE GROUP,SE-ObIigA CA. iN UrMA PrOdUCErii SAU

ii:;ijiii:,f;ifi:1,T""#,:":X',J:l;i: i:::*i:fi*1 .:xt"o" n"isr,aiib"^i."i",iii",Ji,. er"
conditiiror, 

"rirroJrioiii'iLr.e-ro.. "taoiiite 
J"--"ffi;'";;.":j",t; ;'rr.'"r';*?"r1,;T:f"iJ[f.#r,icuantumut gi ta scadentbte orevazute in p"ri*l 

"J ;;LlJ#Asiguratutui sau, dupa caz. Ben!ficiarutuidespdgubirea cuvenite in cuantumut si in 
"ono[ir"ir'#liLTnire."nt" eor4a.

Asigurator: OMNIASIG VIENNA INSUMNCE GROUP S.A.

(denumire / numa sj,:.:;:li:;XW* Locatitatea Gatati ,str. Braitei, nr.161, bt.As, Ap. 1e, jud. catail

WnunE, sadiu/adrese,
e-mail, telefon, fax)
CUI / CNP:

Localitatea Galati ,Str. Brailei, nr.i6l, bl.AS, Ap. i9, Jud. Gatati
2515677 4

Perioada do asigur"r", --tlfi de la: 19.0 t.2021 pene b: 19.01.2022

anterioara:
Prezenta a fost intocmita ta daiiIfiZii767i

in moo expies caIfrfiffii
atat inainte €t erla n .r'a*.L-ioiifl. Gi#:.:Hil,:,,t"ff:fiintebr Pdit€i giam citit pre@iEf,Eil.a.
sp€cial, declar cl in1a"g gi"doij"rzete sran.,ar.r ,,rin M^ro,r^ .,^ ^-,T-tY 

conlinutr.rl 9i incfreierea Pot4ei. insp€cial, declar cl inleleg gi acceot J 
rr rlers Pr sulrt (ts acoro cu conljnuful 9i indteierea Poli

neacopenre prin poriu r"r.ruo"a, ai31-',.",1? 
yjlT1"1':?:1!ile_de:sisurare ref&t**i., .r*ffi"LiJ

ffiE?,:H,?ll#"SHi:Y::1?#:ri:Ed'}',m*r##r,:,":i{i{"{ffitrii'i;o',1,?'il"*'i,l?"",,.r,,3:$:,1?f,',S'fgn',*";,1",ruf ;;:;ffi#A;1ffi,:"uilfn:T,[ilf,#,:#fl::'LSffi;yJ"Jj.J
despagubirilor gi/sau inOemnlzay'ifor.

ASIGURAT / CONTRACTANT
SC UNIKASA 8 SRL ,i

onrurnsrc veruMiNl

Societate administraE
+40a1 311 44Erl,
J4O/1U54n0u I

al documentelor

omillAstc
VIENNA INSURANCE GROUP

(nume,
(nume, prenunv

,4
t,

?li'l i' flf?j^erjcureeri, nonana 
1 i* '.6j2.t 

qos uzo, ru,

3

A*^np;m,^X;X#*H;U'ffi



ROMANIA
JUDETUL GALATI
PRIMARIA COMUNEI
Nr. /.

zootehnice(grajd) cu
proprietatea privata a

CAP.I. OB

1. Imobilul - grajd cu
din care suprafald
localitatea Tudor
domeniului privat al com
100700.

2. Motivele de ordin I
bunuri - terenuri sunt
- prevederile art.363 din

actualizat6;
- sumele oblinute din
Consiliului Localal comunei

3.1.(1) Preful de pornire al
prin Raport de evaluare gi
- 154.170 lei, valoarea
totall de 2387 m.p., i
STABILIT CONFORM
de evaluator autorizat
Vladimirescu, jude{ul

(2) Prelul final de v
3.2. Modaliti[i gi termene
cumparare in urma licitatie 1ice.

privind

Anexa nr.2 Ia HCL nr.6/28 .01.2022

RWADIMIRESCU

AIET DE SARCINI

APROB,
Primar,

Gheorghe Costel

prin licitafie publici <teschisl a unei constructii
(padoc) qi teren aferent in suprafa([ de 23g7 m.p.,
tatii Tudor Vladimirescu, judetul G:rlati, identificati
in Tarlaua nr. 18, p 1ll3

vANzAnrr

gi teren aferent - in suprafafE totald de 23g7 m.p.,
796 m.p. - care urneazd a fi vdndut - se afl6 situat injudeful Galafi, figureazd in lista bunurilor care aparfin

situat in T.18, P.123,lot 3, nr. cadastral 100700, CF

. II. MOTIVATIA VANZARII

, economic Ai social care impun vanzarea unor

Ordonanfa de Urgen[6 a Guvemului w.SIlO3 .07 .2019,

acestor imobile se vor constitui venit la bugetul
Vladoimirescu, judelul Galali.

AP. I[ . ELEMENTE DE I'RET

fiei pentru vdruarea bunului, men]ionate la cap. l, stabilit
de Consiliul Local, este de:

^rm:bjltll _ _qrajd cu padoc qi teren aferent in suprafagI
in T.18, P.123, nr. cadastral 100700, CF 100700, PRET
)RTULUI DE EVALU,aTRE n r.53 I /l 4 .12.2021, intocmit
Floarea qi insuqit de Consiliul local al comunei Tudor

urmeazi a fi stabilit in urma licita{iei publice.
plat6: plata se va face conform contractului de vanzare



3'3' Neplata pretului in.1ermln 9i in condiliile stabilite duce la anularea licitaliei

i,".r,ffi:t 
la rezilierea unilaterald a contractului gi pierderea g*urti.ia"-participare la

3.4. Taxa de participare la licitafie este de 100 lei.3'5' Prelul de pomire la licita{ie este cel stabilit conform raportului de evaluare la carese vor adiuga cheltuielile privind autentificarea contractului d e ydnzare _cump6rare,
care vor fi suportate de cump6ritor.
3.6. Pasul de strigare la licitalie este de minim 5%
3'7' Garanlia de participare Ia licitalie este de 10Yo dinvaloarea imobilului, calculat. lapre{ul de. po1iry, depusi d: :iertaryul cAqtigitor, se reline de vAnzator p6ni inmomentul incheierii contractului de v6nzare - cirmperare urmdnd .u arfa aceastd dat6garan{ia sd constituie avans din pretul de vdruare daiorat a" 

"r.nfa.eio..-'-3'8' 
,Garanfia de participare poate fi depusi sub formi de numerar ra caseriaunitifii sau prin op in. contur de garanfie nr. Ro90TREZ3065006xxx 000224,deschis la Trezoreria Galafi, codul fis=cal SiZAeZl.

CAP.IV. DREPTURILE PARTILOR
Dreptur i I e Vdnzdtoru I ui
4.1. Y dnzdtorul va solicita.constituirea unei garanlii de participare la licitalie.
4.2. .in cazul adjudecdrii licita{iei, p.r,.,, o-r"^rlirtul desemnat castigator, garan{ia departicipare la licitalie se constituie in garanlie de bunE execu{ie u .orri*.tutrl. Garanliade bund executie a contractului ..p..lrinte'o misurd asiguratorie p..rt*- ir.ua.area int:p:*l:.p.lgvdztteinprezentul caiet de sarcini qi contractul de vdnzare-cumpdrare.4'3' Condifiile menlinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitalie sevor stabili prin instrucliunile de participare la licitalie'qi p.in .ont'u.tul de v6nzare-cumpdrare.
4'4' Y dnzdtorul are dreptul sd rezilieze unilateral contractul in cazul in carecumpdrdtorul nu respectE clauzele contractuale, cu suportarea de cdtre cumpdrdtor aconsecinlelor prevdzute in caietul de sarcini qi contractui de vdnzare ;;;d*.".
Drepturile cumpdritorului
4'5. cumpdritorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul qi pe rispunderea
sa, imobilul care face obiectul contractului de vdnzare _ cumpdrare.
4.6. cumpdritorul are dreptul de a folosi gi de a culege fructele bunului care face
gtje1tut contractului, potrivit obiectivelor rtutilit. de pa4l
4'7' cumpdritorul intrd in deplind proprietate asupra imo6ilului descris la cAp.I.

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR
5'1 cumpirdtorul are obligafia si achite pielul imobilului la valoarea adjudecati intermenul prevdzut de beneficiar;
5.2 Si pl6teasc6 chertuielile v6nzirii: cheltuieli propriu-zise ale actului, taxele detimbru gi de autentificare, onorariul notarial gi ait" ct eltuieli efectuate i, u..rt ,.op;
5.3. cumpirdtorul are obligalia s6 semneze contractul de vdnzare -cumpdrare in maxim30 zile calendaristice de la data adjudecdrii terenurui. in caz contr-ai Gnzatorur vaorganiza o noud licitalie.



5:4. Cr*pi.6torul are ob
vrgoare, pentru realizarea
5.5. Cump6rdtorul igi
supofta pe cheltuiali
terenul,

Obligaliile V6nz6toru1ui
5.6.V6nz6torul are obli
sarcini.
5.7.Vdnzitorul are obli
rezultate din contract.
5.8.Si fac6 demersurile
proprietate asupra
contracfului de v6nzare _

6.1. Eventualele soli
cumpirare se vor soluli
contract.
6.2. La rezilierea
Tudor Vladimirescu
emite vreo pretenlie
legdturd cu pldlile e
Litigiile de orice fel care
vor solufiona pe cale ami
transmis spre solulionare

7.1. in caz de renun{are,
participare la Iicitalie.
7.2. Drepturile gi
7.3. Prezentul Caiet de
cumpirare,

CAP. VIII CO
8. l.Vdnzarea se va

anun{ului privind
Vladimirescu.

9.1. In cazul contestarii
licitatie, participantii la li
24 d,e ore de la incheierea
face de catre Comisia de
trimite in scris cu

CAP.

CAP. IX SO UTIONAREA CONTESTATIILOR

sd oblind toate avizele solicitate conform legislaliei ini construclii pe teren.

1 t:.:l existen(ei pe teren a-ulor re[ele edilitare gi vae toate lucrdrile de deviere a re[elelor edilitare care afecteazd.

sd pund Ia dispozilia cumpdritorului imobilul liber de orice

si nu il tulbure pe cumpErEtor in exerciliul drepturilor

:sare in vederea intabuldrii in cartea funciard a dreptului de
: : : :^ ::ti, u extrasu I de carte tu;;i;;;;;.";,:ur;i;;;

. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
de modificare a clauzelor contractului de vdnzare _pe cale amiabita qi se vor 

""tifi;;;;;;;tJ-ua[ionur" ru

.ui, in condiliile art, 3.3.- din Caietul de sarcini, comuna

#ri,,":::::jn^1.i11uilului frrE ca, .r",nffi;i s6 poard>rm6_bineasca sau sub orice altd f;*r6il;;;;;{;";:
anterior de cdtre acesta.

din executarea contractului de vdnzare _ cumpirare se

1,.,131,^:1:.:.acest 
lucru nu este posibil fitieiJ"" n:ijudecEtor.egti de drept comun.

.VII. DISPOZITII FINALE
adjudecarea licitaliei, cumpdrdtorul pierde garanfia de

.lfllit:I stabilite prin contract sunt imperative.clnr 1ace parte integrantl din contractul de v6nzare _

IILEDE PARTICIPARE LA LICITAflE :prin licitalie pubriq4 in termen de 30 zile de la pubricareaIicitaliei, orete looQ, la sediui pil#;; ir#irro",

devin
sub f

or eventuale neregularitati intervenite in cursul sedintei de.tie pot depune contestatii lbrmulate in scris, in t....n a.
iei, la sediul primiriei. Solutionarea .ort"rtutiito. ," ,uponare a contestatiilor in termen de o zi si raspunsul se va

de primire.



MODI{L DE DESFA$URARE AL LICITATIEI:
Licitatia se va desfasura intr-o singura etapa, dupa ur-uioar"u p.ocedura:

1.Pana la inclusiv data stabiliti pentru organizarera licitaliei, ora_
persoanele interesate vor depune ofertele, conform dispozitiilo. urrnatoare.
2.oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului si se depune la sediul
vdnz[torului.
3 'Depunerea ofertelor reprezinta manifestarea de vointa a ofertantului de a incheia
contractul de vdnzare, la pretul propus, in cazul adjudecarii.
4.Ofertele depuse dupa data licitaliei, ora_, vor fi excluse de la
licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
5.Ofertele se depun intr-un singur exemplar, iar perioada de valabilitate a acestora este
de 60 de zile de la adjudecare.
6.Cel tarziu pana la data limita de depunere a ofertelor, fiecare ofertant este obligat sa
achite taxa de participare la licitatie, cat si garantia de participare.
T.Ofertantii transmit ofertele lor in plicuri sigilate, care vor fi inregistrate in ordinea
primirii 1or, de organizatorul licitatiei- Primiria comunei Tudor Vladimirescu - la sedir
sau. Nu poate deline calitatea de ofertant/participant la procedurd, persoanele fizice gi
juridice care se afl6 in litigiu cu comuna Tudor vladimirescu, in caz de depunere,
ofertele acestora fiind returnate nedeschise.
S.Pasul de strigare la licitalie este de 5%.
9.Pe plicul exterior se vaindica numai licitatia publica deschisa pentru care este depusa
oferta, cu specificatia: ,,OFERTA PENTRU LICITATIA PUB.ICA DESCTilSA bIN

- PRIVIND VANZ,{REA IMOBILULUI GRAJD
CU PADOC $I TEREN AFERENT iN SUPRAFATA TOTALA

M.P., IDENTIFICAT iN t.tS, p.l23,lot . nr. cadastral
gi va trebui sd contin6:

DATA DE
NR.-,
DE

- o declara{ie de participare, semnata de ofertant;
- acte doveditoare privind calitatile qi capacitilile ofertanlilor;
- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta);
10. Pe plicul interior, care va confine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sr
denumirea ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd, caz.
l l.Preqedintele comisiei de licitalie va incepe gedinla de licitalie dupi constatarea
ind:plinirii tuturor condiliilor de participare a ofertanlilor.
l2.ln cazul in care, la data gi ora anunpte pentru desfbgurarea licitaliei, nu sunt prezenti
cel pu{in 2 (doi) ofertanli pentru adjudecarea imobilului, licitalia se amAn6. Licitalia se
va repeta dupd' 7 zile calendaristice, iar dacd la doud repetdri succesive de licitalie nu se
prezintd, nici un singur solicitant, imobilul se va atribui in mod direct.
l3.Licitatia se continud numai dupi ce Comisia constate cd sunt indeplinite condiliile de
capabilitate de cdtre cel pu(in 2 ofertanli.
l4.Pentru imobilul licitat, dup6 adjudecare, comisia intocmegte un proces-verbal de
adjudecare gi de licitalie, semnate de comisie gi de adjudecdtoi,ir2 (dou6) exemplare,
cAte unul pentru fiecare parte.



b)

c)

pentru depunere,

Oferta depusa la o alta

Plicul va trebui sa contina:
a) acte doveditoare

- certificat de
certificat constatator eli

certificat fiscal

CRITERII DE ELIGIBILITATE

vind calitatile si capaciatile ofertantilor:

are la Oficiul registrului comertului de pe langa Tribunal side aceeasi institutie,
d impozitele si taxele locale in cazul persoanelor juridicelor si care sa ateste neexistenta unor datorii 

"ut " 

,iug"tuf

s fiscala pentru persoane juridice, valabil la data depunerii
fyl3nta 

unor datorii catreiugetul'd" ,*C 
'- ** "

;AREA $I COMPARARE,{ OFERTELOR:

::i:,3::1?l lll,: -gdlo:rga 
ri;at"rr;i vor n prezenli

i.de licitalie descrie bunul imobil, anuntd valoarea de

il ::i,'l ll:ly locar 
gi modur d" d.;E$*;;;-ui r,.r"rr"r.rire la licitalie esre cel prevazut l" pil;l 3.ii,v*.Fsr!

s-au transmis notificEri de retragere ,"u of"rt"l. in tdrziate

sus vor fi depuse in xerocopii certificate de catre ofertant

e prevazute mai sus conduce la descalificarea ofertei

Sligatia de a depune oferta la adresa gi pana la data limitain anunful procedurii.
terea ofertei, inclusiv forta major6, cad in sarcina

a v6nzdtorului dec6t cea stabilitd

valabil la data depunerii t
local;

ofertelor si care sa ateste

actul de identitate;

ofertelor si care sa ateste n

certificat fiscal
::r,::l,"rl"^:l 

raxele locale _ valabil ra data depunerii

certificate conform cu
dovada achi

5Tl1*:i:^tarticipare --in originar sau in xerocopii
de catre ofertant.

unor.datorii catre bugetul local;

formularul Ae oferta financiard.

certificat de

Pregedintele
v drvar e stabilitE potrivit

Preful minim de
Ofertele pentru

se vor restitui nedeschise.
Toate actele enumerate
conform cu originalul.
o Lipsa oricaruia dintre

respective,

redactata in limba
Persoana interesatd are

Riscurile legate de
persoanei interesate.

La data, ora si
membrii comisiei de liciia
participarea la licitalie,

si ofelanlii. c.are au prezentat d;;;;;; ;;J;r##X
rm caietului de sarcini.

Pe plic se inscriu numai numele si denumirea ofertantului, precum si domicilul sausediul sau social, dupa
Plicul va contine ofe propriu-zisa pentru imobilul ce face obiectul licitatiei,si semnata de catre participant.



sau dupa expirarea datei limita pentru depunere se retumeaza nedeschisi.o Continutul ofertelor rdmdne confidenlial panaladata stabilitd
pentru deschiderea acestora, v6nz6torul urmdnd a lua cunoqtin(a de con{inutul
respectivelor oferte numai dup6 aceasta data.
o Comisia de evaluare va proceda la deschiderea ofertelor la data stabilitd opentru

licitalie, ora-a sediul Primdriei comunei rudor vladimirescu, jud. dalali.
Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, cu votul majoritatii membrilor.o DyRd deschiderea plicurilor exterioare in gedinfa publica, clmisia de evaluare
elimina ofertele care nu conlin totalitatea documentelor 9i a datelor prevdzute la
criteii de eligibilitate, literele a si b.
o Dupd analizarea con{inutului plicului, secretarul comisiei de evaluare intocme$te

procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.o Criteriul de atribuire a contractului de v6nzare este cel mai mare nivel al prelului.o ofertele sub valoarea pretului de pomire la licitatie stabilita prin H.c.L. vor fi
excluse de la licitalie!

. Pasul de strigare la licitalie este de 5oZ
o In urma analizarii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza

criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmegte ,.rn p.o""s-r"rbal in care
men{ioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinlsc criteriile de valabilitate gi
motivele excluderii acestora din urma de la procedurJde atribuire.

. Pe parcursul procedurii de licitalie, comisia de licitalie poate propune solicitarea
oriciror clarificdri gi completlri necesare.

Ofertantii trebuie sa rdspundd la solicitarea de clarificdri
lucrdtoare de la primirea acesteia.

in termen de 3 zile

Revocarea ofertei de catre ofertant dupa adjudecare atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare.

ofertantilor necaqtigdtori li se va restitui garantia de participare integral, in
termen de maxim l0 zile de la data ramanerii difinitive in raportui de adjudecare.
Restituirea garan{iei de participare se face pe baza unei cereri scrise si depuse l^
Registratura unitdtii, in care sd menfioneze modalitatea de restituire, prin ui.a,,,en,
bancar sau numerar.

In cazul anularii procedurii de atribuire, conform dispozitiillor legale, se va
comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atrituire, in cel mult 3 zile
lucritoare de la data anuldrii, atat.incetarea obligaliilor pe care acegtia $i i; creat prin
depunerea ofertelor, cat qi motivul concret .u." i d-.t".,rinat decizia de Lulare.

Caietul de sarcini, inclusiv. toatd documentatia necesari participdrii ia licitalie se
va pune la dispozilia solicitantului de c6tre organizator.



H"r.'ff *.,'"Hliyll:y::*g.q-cnadnin_.Ii;;;.T;#H#
I:HT"T'*mHH^ro'*,l*-hF,iJ''lffi.I:i;'fifri,,P. I23,LOT _, t n.CelOaSfner.NK.cADASTT(AL tNnITRAVILANUL coMuNEITUDoR vraonaffiscu. JUDETT n ,=ar 

^ 
Tr, JUDETTIL GALAU

CEtre,

Urmare a anunlul
din data de _

Prin prezenta,

Noi,

citar apirut in publicatia

I

DECLARATTT TT T*!19lloR IENTRU LrcrrATrA puer,rcA pps*asA iN
^y:-o:y1."^tllAzur lrrraonu,urur cnadrvn._ , cupADoc sr rFRr.N

ofertantului) ne manifestEm int"rliu f"ile allafticipare,,r:*t* cumpErarea imobilului grajd nr. c, paaocut qi
la licitalia publicE
terenul aferent in
inscris in CF

de 

- 

mp, identificat cu nr. cadastral

imobil apar{indnd
organizat6 in gedinfd publi la data-ora_ de c6tre ConsiliulLocal al comunei Tudor judepl Galali.

Am luat cunogtintd

situat in intravilanul comunei Tudor Vlu;irrr;;;
ui privat al comunei Tudor Vladimirescu,

condiliile de participare Ia licitalie, condiliile respingerii
fiei de participare la licitalie, prevdzute in 

"ui.tuf 
A"

ofertei, de pierdere a
sarcini gi ne asumdm ilitatea pierderii lor in condifiile stabilite.

Oferta noastrd este
indicat6 de dumneavoastrd
un reprezentant autorizat
ocazie

DATA
Ofeftant

un numar de

d.,.hia.,.u oilron di,-!'*J ,ll::IjT i#*,ne reprezinte gi s6 semneze actele incheiate cu aceast5



s.c. (s.A., s.R.L.)

Persoanii fizicd

Sediul/Domiciliul

Nr. inreg. Reg. Comerfulti J / /

C.F sau CNP

FORMULARDE OFEII.TA

Pentru imobilul grajd nr.-cu padoc ai terenul aferent in suprafafa de
mp, identificat cu nr. cadastral .-, inscris in CF _, situat in

intravilanul comunei Tudor Vladimirescu, supus vlnzdiiprin licitalie public6 deschisd
organizatd la data de ora____lentru care oferim un pref de
cumpdrare de lei(preful se va exprima
in cifre qi litere).

Mentiondm faptul ci in cazul in care oferta noastrd va fi declaratd cagtigdtoare
ne oblig6m sd acceptdm, necondilionat gi in intregime, toate condi{iile de vdnzare
men{ionate de cdtre organizatorul procedurii in instrucJiunile de participare la licitalie qi
caietul de sarcini.

Oferta noastri este valabild un numar de

Nume, prenume

In calitate de

$tampila societdlii

zile.



ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA TUDOR
PRIMAR
Nr.405 din 17.01.2020

La proiectul de
zootehnice(grajd) cu

privata a localitatii Tudor

Subsemnatul Gh
Galali rog sd dispune{i
Yanzarea prin licitatie publi
aferent in suprafald de 23
judetul Galati, identificatd i

Avind in vedere solic
nici o destinafie de interes

Pentru zona
economice, indeosebi iele
indepdrtati de locuin{e.

Valoarea imobilului
experl evaluator autorizat
sum6 totali de 154.170 lei.

in acest sens prezint
cadrul gedinlei ordinaie a Co
din data de 28.0t.2022.

IMIRESCU

privind: v6nzarea prin licitatie publicd a unei construcgii
) qi teren.aferent 

.in suprafafd de 23g7 m.p., proprietatea
judetul Galati, identificatl in Tarlauu *. ig, p tZ:

Costel, primarul localitd{ii Tudor Vladimirescu, jude(ul
avizarc gi aprobare proiectul de hotarAre privind privind:
a unei construc[ii zootehnice(grajd) cu anexdlpadoc;-gi teren
m.p., proprietatea privata a localitatii Tudor Vladimirescu,

Tarlaua nr. 18, P 123.
t6rile de vdnzare qi avAndu-se in vedere cd nu s_a identificatblic pentru acest irirobil.

se manifesti interes in sensul .dezvoltdrii activitltilorproducfie, care necesiti qi pozilionare 
- 

irt _Jlora mui

i a se vinde prin licitalie pu,hlic6 a fost stabilit de c6trerroarea - membru corporativ ANEVAR 0137/2021, in

pj?i:f1*^q:,hjtirdre anelat. sp1e,.a.! anatizat si aprobat iniliului local al comunei ruaoi vuai-ii#ilj,id.,fi i c;idi'

PRIMAR

(i PRr^{,a

\Y4. 1\e

REFERAT DB APROBIRE



IIOMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA TUDOR IMIRESCU
SECRETAR GENERAL
Nr. 406 din 17.01.2022

RAPORT DE SPBCIALIIIATE
=:=:

La proiectul de h privind: yanzareaprin licitatie publica a unei constructii
zootehnice(graj d) cu an oc) qi teren aferent in suprafald de23g7 m.p., proprietatea

privata a localitatii Tudor judetul Galati, identificatd in Tarlauu rr. ig, p 123
Prezentul raport de ialitate este intocmit in conformitate cu prevederile art.l36alin.(8), lit."b"din de urgent6 nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

:erioare.
permite incadrarea in drept a stdrii de fapt prezentatd de

modihcdrile qi completdrile

initiator in referatul de ap
Avand in vedere:
- Ordinul Prefectul

proprietatea
de 7752,29 m.p.

- Raportul de eval
situat in tarlaua 18, parcela 123;

corporativ ANEV
intocmit de catre expert evaluator Savin Floarea - membru
0 137 /2021, nr.53 I / 1 4.l2.Z\Zt ;- Prevederile HCL

administrarea d

Proiectul de

- Prevederile art.
nr.57 /03 .07 .2019
ulterioare;

judetului Galati nr. 182 din 07.O6.2}O6,privind atribuirea in
ei comunei Tudor Vladimirescujudelul Galali, a suprafe{ei

rr.19/31.03.2020 privind aprobarea procedurilor privind
riului public qi privat al localitElii;
ll; art.3l7; art.334-336; art.338-341: art.363
ivind Codul administrativ, cu modificErile gi

din O.U.G.
completdrile

Este necesara a
cadrul Consiliului local al

Fata de cele aratate
Consiliului local al comunei
in sedinta ordinara din data 28.01.2022.

proiectului de hotarare de catre Comisiile de specialitate din
unei Tudor Vladimirescujudegul Galali.

mai sus proiectul de hotarare anexat este de competenta
Iudor Vladimirescu , judetul Galati, de a fi analizat si aprobat


