ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANRG

-.-..-_-_—_.._—.—.-—-—-——-——.—
—_-_--—--——---—-——————.—-_

din data de 28 JANUARIE 2022

privind: vanzarea prin| licitatie publici a unei constructii zootehnice(grajd) cuy
anexi(padoc) si teren aferent fin suprafati de 2387 Mm.p., proprietatea privata g
localitatii Tudor Vladimirescu,judetul Galati, identificats in Tarlaua nr. 18, P 123

INITIATOR : Costel Gheorghe, primarul comunei Tudor Vladimirescu, Jjudetu]
Galati

Nr. de inregistrare si data depunerii proiectului: 405 din 17.01.2022

Consiliul local al |comune; Tudor Vladimirescu, judetul Galati intrunit in
sedinta ordinara on-line i data de 28.01.2022; i

Avand in vedere Referatul de aprobare prezentat de primarul localitatii Tudos
Vladimirescu, judetul Galati, inregistrat sub nr. 405 din 17.01.2022;

Avand in vedere raportul de specialitate intocmit de secretarul general comune;
Tudor Vladimirescu , judetpl Galati , inregistrat sub nr. 406 din 17.01.2022;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de specialitate nr.1 din cadrul
consiliului local al comunej Tudor Vladimirescu, judetul Galati;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de specialitate nr.2 din cadru
consiliului local al comunei| Tudor Vladimirescu, judetul Galati;

Avand in vedere Ordinul Prefectului judetului Galati nr, 182 din 07.06.2006, privind
atribuirea in proprietatea Primarie; comunei Tudor Vladimirescu,judetul Galati, a suprafete;
de 7752,29 m.p. teren situat|in tarlaua 18, parcela 123;

Avand in vedere R portul de evaluare intocmit de catre expert evaluator Savin
Floarea — membru corporatiy ANEVAR 0137/2021, nr.531/14.12.2021;

Avénd in vedere prevederile HCL nr.19/31.03.2020 privind aprobarea procedurilor
privind administrarea domenriuluj public si privat al localitatii;

Avand in vedere previederile art.311; art.317; art.334-336; art.338-341; art.363 din
O0.U.G. nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare; :

In conformitate cu pravederile art. 129, alin.(6), lit.“b”, articolul 139, alin. (2), din
OUG nr. 57/2019 privind Cogdul administrativ, cu modificirile $i completdrile ulterioare;

In temeiul a art. 196 lit. “3” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile §i completarile Iterioare;

HOTARASTE:



Art.1. — Se insuseste Raportul de
expert evaluator proprietiti imobiliare,

suprafatd de 2387 m.p., aneka
Art.2.- Se aproba van

grajd cu padoc si terenul a
Tudor Vladimirescu,judetu
100700, inscris in C.F.nr.10

Art. 3. — (1) Se stabjleste
grajd cu padoc si terenul aférent i

(2) Se stabile
caietului de sarcini in suma
Art.4. — Se aproba
ofertanti anexa nr.2, care fac
Art.S. - Se aproba Co
Cheosa Dumitru - vicep
Anton Carme
Miron Ramona — inspec
Gurau Maricel — consili
Reprezentant Agentia J
Basoc Veronica-Lili - in
Polodeanu Sandita- secrq
Art. 6. — Se aprob:
componenta:
- Chiriac Nicusor — consilier
- Chirila Cati-Zamfirica — refi
- Piciu Catalina — inspector —

- Suru Liliana-Radita — inspeg

- Stan Daniela — consilier- Mg
Art.6. — Perfectarea cof
maxim 30 zile de la adjude
cumparare vor fi suportate de
Art.7. - Se imputernicest
organizarea licitatiei si semna
legale.
Art.8. — Secretarul ge

insdrcineazi cu comunicarea §

N
e

W\

PRESEDINTE DE SEDINT

Chegsa Dumitru
e SN W

Consilieri in functie:

Au votat: pentru: 15

aietul de sarcini al licitatiei publice si instructiuni
parte integranta din prezenta hotarare.

evaluare nr.531/14.12.2021, intocmit de catre
bunuri mobile, Savin Floarea — membruy corporativ
constructia zootehnica — grajd cu padoc si terenul afferent in
nr.1,care face parte integranta din prezenta hotarare.

zarea prin licitatie publica deschisi constructia zootehnici —
erent in suprafati de 2387 m.p.,proprietatea privati a comune;
Galati,situat in T.18, P.123,intravilanul comunel, nr.cadastral
700.

pretul de pornire la vanzare a constructiei zootehnice —
n suprafata de 2387 m.p. cu suma totald de 154.1 70 lei.
te taxa de participare la licitatie in suma de 100 lei, pretul
e 200 lei si garantia de participare de 10%.

le pentru

isia de evaluare a ofertelor in urmatoarea components :
imarul comunei Tudor Vladimirescu- Presedinte

n — consilier achizitii publice UAT - Secretar

or - Membru
r local - Membru
eteand de Administrare Fiscali - Membru

spector - Membru supleant
ftar general - Membru supleant
|

Comisia de solutionare a contestatiilor in urmatoarea

ocal — Presedinte

erent — Membru

Membru

ftor - Membru supleant

»mbru supleant

itractelor de vénzare-cumpirare se va realiza in termen de
care. Cheltuielile privind autentificarea actului de vanzare-
cumparator.

e Primarul comunei Tudor Vladimirescu,judetul Galati pentru
rea contractului de vanzare-cumpirare, conform prevederilor

heral al comunei Tudor Vladimirescu, judetul Galati
1 publicitatea prezentei hotarari.

CONTRA NEAZA,
Ao
Secretar genetal < Polodeanu Siin ita

Consilieri prezenti: 15

se

A,

4

15

impotriva: - abtineri: -
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GALATI TIGLINA | BL.AS, AP.19, PARTER
" EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE. BUNURI MOBILE
Tel/fax : 0336.417.783 ; 0744.554.925

unikasaexpert@yahoo.com
RU CORPORATIV ANEVAR 0137/2021

—

Nr. 531/14.12.2021

RARORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare compusa din:

1. Grajd nr.] si teren aferent in suprafata totala de 2.387 m.p. din care suprafata construita de 796
m.p_situat in Comuna Tudor Vladimirescu

. Tarla 18, Parcela 123, Jud. Ga]

ati, nr. cadastral

100700-C1. CF 100700

Proprietatea: UAT COMUN

A TUDOR VLADIMIRESCU
Solicitant: UAT COMUNA

TUDOR VLADIMIRESCU

Valoarea de piata: Ve =154.170 LEI, respectiv 31.150 EURQ

Datele, informariile si continutul prezentujui raportifiind confidentiale, nu vor Putea fi copiate in parte say in lotalitate si nu vor fi transmise unor terti fara
acordul seris si prealabil al SC UNIKASA 8 SRL c4iA 1, al clientului —t/4T COMUNA TUDOR VLADIMIRESC,

U si al destinataruly; ~UAT COMUNA
TUDOR VLADIMIRESCl)

14 decembrie 2021




SINTEZA EvaL UARII

Obiectul evaluari i| constituie prpprietatea imobiliara cu destinatia de Grajd nr. si teren aferent in suprafata totala de 2.387
m.p. din care suprafata construita|de 796 m p si i

proprietatea lui UAT COMUNA TUDOR VLAD!MIRESCU, descris in cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evalufire este estimarea valorii de piafa a imobiluluj mentionat mai sus, asa cum este definits in
Standardele ANEVAR (Asociatia Nationalz a Evaluatorilor din Romania) si in Standardele Internationale de Evaluare, in
vederea in vederes raportarii fin ciare, inscrierii in contabilitate.

Tipul valorii estimate este —, Valogre de Piata™

“Valoarea de piata — suma esti ta pentru care un activ say 0 datorie ar putea fj schimbat(a) la data evaluarii, intre un
Cumparator hotarat sj un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile ay
actionat fiecare in cunostinta de cauja, prudent sj fara constrangere.”

»Valoarea justi - este pretul care ar fi primit pentru a vinde un actiy say platit pentru a transfera o datorie intr-o tranzactie
normala intre participantii pe piata I3 data evaluarij »

Conform standardelor internationalg de eval uare rapoartele de evaluare ce ay ca SCOp raportarea financiara definesc valoarea
Justa ca fiind identica sj egala cu valgarea de piata.

Valoarea imobiluluj a fost determinpta in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare tinandu-de cont de
scopul pentru care s-a solicitat evaly €a, respectiy :
> Standarde ale Asociatiei i
STANDARDELE DE EVA
»SEV 100-CADRUL GENER
»SEV 101-TERMENII DE RE
»SEV 102- IMPLEMENTARE( VS 102)
»SEV 103- RAPORTARE (1vs 103)
»SEV 230- (IVS 230) DREPTUR] ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
»GEV 630-EVALUAREA BUN RILOR IMOBILE

(IVS CADRUL GENERAL)
RINTA Al EVALUARI (Ivs 101)

In urma aplicarii metodelor de evaluarg, opinia evaluatorului este ca valoarea de piata a imobilului, situat in Comuna Tudor
Vladimirescu, Tarla 18, Parcela 123, Jjd. Galati, proprietatea lui UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU, este de:

Valoarea de piata a imobilului, estimata prin METODA CAPITALIZARII \-’ENITURIL()R, la data de 14.12.2021
(fara TVA) este de: 154.170 LEI respectiv 31.150 EURO,
din fare teren= 11,799 EURO, echivalent 58.350 LEI

Suprafata dﬁ;’;:’:’az VALOARE PIATA|  VALOARE
i |
— (mp) ot (lei) PIATA (EUR)
1 |GRAJDCH 796.00 796.00  |95.820 19,360
TEREN 2387 53,350 11,790
TOTAL [154,170 [31,150

la cursul valutar 4.9492 LEI/EU RO, valabi] pentru data de referinta a evaluarij.

Argumentele care au stat la baza elabofarii acestei opinii precum sij considerentele avute in vedere la determinarea acestej
valori sunt;

> Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul
raport si este valabila in conditiile econothice si juridice mentionate in raport :
* Valoarea estimata se refera la urf imobil:
Valoarea este valabila numai pestru destinatia precizata in raport;
Valoarea reprezinta opinia evaluftorulyj privind valoarea de piata a imobilului:
Valoarea este o predictie 3

VVVY

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor sj metodologiei de lucru Promovate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Rlomania).

ALUA

P'a'amawr au,

Cu stima,
Floarea Savin — Membru Titular 4 NEVAR
Expert Evaluator EPp si EBM

SC UNIKASA 8 SRI,




SINTEZA EVALUARII

1. TERMENI DE REFERINTA Q] EVALUARILI.

2. PREZENTARE DATELOR

CUPRINS

.......

3. EVALUAREA IMOBILULUI

4. ANALIZA REZULTATELOR

SC UNIKASA 8 SRL

SI CONCLUZIA ASUPRA VALORIL,

12

20



1. Termeni de referinta ai ¢valuarii
1.1, Identificarea evaluatorului

SC UNIKASA 8 SRI. - Galati, STR. BraiLEI, NR.161, BL. AS, AP.19, Membru corporativ ANEVAR
013772021, polita de asigurafe profesionala in valoare de 500.000 EURO, seria G nr.996050/19.01.2021

Reprezentant Evaluator
Savin Floarea, membry titulat ANEVAR-din anul 2002, Legitimatie ANEVAR nr.15973-valabila 2021
expert tehnic judiciar pentru specializarile Evaluarea proprietatii imobiliare sj Evaluari bunuri mobile
economie, din anul 2014, aflaa in evidenta Birouuj Local pentru Expertize Galati, cy legitimatia
nr.54518072014, Seria 6?0?14103313062014, emisa de Ministerul Justitiei.

1.2. Identificarea clientului

* Client persoana juridica: UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU réprezentat prin Primar

GHEORGHE COSTEL cu sediul in Com, TUDOR VLADIMIRESCU, strada Principala nr.788,
telefon/fax 0236828603!0236828606, cod fiscal 3126624

1.3 Scopul Evaluarii
Scopul prezentuluj raport de eyaluare este estimarea valorii de piatd a imobilului mentionat mai sus, asa
cum este definitd in standarddle ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor din Romania) si in
Standardele de Evaluare a Bynurilor, editia 2020, in vederea raportarii financiare, inscrierii in
contabilitate,

Tipul valorii estimate este — _ Valo
“Valoarea de piata — suma esti

1.4.Identificarea cladirilor supuse|evaluari

Obiectul evaluarii i constituie proprietatea imobiliara cu destinatia de grajd situata in Comuna Tudor
Vladimirescu, Tarla 18, Parcela 123, Jud. Galati, proprietatea lui UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU,
descris in cuprinsul raportului de evdluare.

L5.Tipul valorii estimate

Evaluarea executata con form prezen:.ului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o estimare a
valorii de piata (cu particularitatild prezentate in continuare) a imobilului asa cum este aceasta definita in
Standardul de Evaluare a Bunurilor eflitia 2020 [vs Cadrul general.

Conform acestui standard, “Valoared de piata” este suma estimatg pentru care un activ sau o datorie ar puteq fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in tare partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de pjata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietitilor si de recomandirile
standardelor ANEVAR.

Pentru estimarea valorii de piata a groprietatii imobiliare compuse din teren si constructii, aflat in patrimoniyl
lui UAT COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU, s-a pornit de la misiunea de evaluare indicata de catre client.

SC UNIKASA 8 SR 4




1.6.Data evaluarii

La baza efectuirij evaludrii au tat informatiile privind nivelyl prefurilor pana la data de 14.12.2021, data la care
sunt disponibile datele sj informatiile si la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si

valorile estimate de citre eva uator.
14.12.2021

L.7. Moneda raportului,

Evaluarea a fost realizata in luna decembrie 2021, Data evaluari este

Opinia finala a evaluarij este pregentata in LEI si EURO la data de referinta 14, 2.2021, avand in vedere cursul de

referinta de 4.9492 LEI/EURO.

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

1.8.1 Baza de evaluare

Evaluarea executat conform prezentuly; raport, in concordangi cu cerinfele beneficiarului, reprezinta o
estimare a valorii de Piata (tu particularitatile prezentate in continuare) a imobilulyj asa cum este

aceasta definita in Standardeldr de
unei cladiri".

Evaluare a Bunurilor, editia 2020" Determinarea valorii de piata a

Tipul valorii estimate este — »Valoare de Piata”

“Valoarea de Piata — suma eftim

ata pentru care un activ say o datorie ar putea fi schimbat(a) la data

evaluarii, intre un cumparator |hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care| partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere,”

»Valoarea justi - este pretul care ar fi primit pentru a vinde un activ say platit pentru a transfera o
datorie intr-o tranzactie normalq intre participantii pe piata la data evaluarii.”

Conform standardelor internafionale de evaluare rapoartele de evaluare ce au ca SCOp raportarea
financiara definesc valoarea justh ca fiind identica si egala cu valoarea de piata.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a finut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de
recomandarile standardelor ANE VAR,

Pentru estimarea valorij de pi
UAT COMUNA TUDOR VLADIMI

1.8.2 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Baza evaluarii realizate in prezentu

I raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele parcurse pentru deterniinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza une; |i
inspectia imobilului:
discutii purtate cu reprezen

ste de informatii solicitate clientului:

tii primariei:
lor speciale care au stat la baza elaborarij raportului:

analiza tuturor informatiilor ¢ulese. interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;

VYVYVVyy
2
A
=
4]
o
N
ol
=}
-~
2,
g
(1]

aplicarea metodei de eval
opiniei evaluatoruluj.

Procedura de evaluare este conforrn
cdtre ANEVAR.

SC UNIKASA 8 SR,

considerate oportuna pentru determinarea valorii si fundamentarea

N cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de




Documentele si schitele pusd la dispozitie de catre proprietarul imobilului. respectiv:
> documentele care ate pta dreptul de proprietate asupra imobilulyj 5
' in vederea atribuirij numarului cadastral, extrase CF
» informatii culese pe teren de catre evaluator (privind pozitionarea,zona in care este amplasata

o
L

pe piata locali
diverse site-urj
» alte informatii necesarg existente in bibliografia de Specialitate

Alte informatii necesare existgnte in bibliografia de specialitate, respectiy-
» Cursul de referinta al monedei nationale:
> Publicatii privind piatalimobiliara,

Documentele sj informatiile referitoare la imobilul apartinand lui UAT COMUNA TUDOR
VLADIMIRESCU, au fost Puse la dispozitia evaluatorului de catre Teprezentantii acesteia.Evaluatorij
nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si proprietar si

nici pentru rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date Incomplete sau gresite.

1.8.4.Ipoteze si ipoteze speciale
L.Sursele de informare:
-In calcule s-au utilizat suprafetele indicate in documentatia pusa la dispozitie de catre client. Nu s-au
constatat diferente intre suprafetele din acte si cele din documentatia cadastrala,

-Toate documentatiile tehnice s¢ presupun a fi corecte. Planurile s; materialul grafic din acest raport sunt
incluse numai pentry a ajuta cititorul sa-si faca o imagine referitoare la proprietate.

-Informatiile furnizate sunt consEderate a fi autentice, dar nu se da nici o garantie asupra preciziei lor.

2. Aspecte juridice
ilitate privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor privind

ca titlul de proprietate este valabil.

ind libera de orice sarcin; daca nu se specifica altfe].

nu trebuie interpretat ca opinie legala cu privire |a drepturile ce rezulta

in deplina concordanta cu toate reglementarile locale sj nationale
cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in

S.Aspecte urbanistice:
- Se presupune ca Proprietatea estd conforma cy toate reglementarile si restrictiile urbanistice din zona si
Ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de autoritatile legale sau
administrative locale sau nationale|sau de catre organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi
obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorij din cadrul
raportului.

SC UNIKASA 8 SRL 6




- Se presupune ca utilizarea ferenulyj s; a constructiilor corespunde cy granitele descrise sj ny exista alte
servituti, altele decat cele depcrise in raport,

6. Riscuri sistematice (mac f0-economice)
- Nu s-a tinut seama de efect¢le induse de eventualele schimbari socio-politice si/sau ale politicilor

economice din

Romania say din regiune. Anj Presupus continuarea reformelor €conomice si transferul liber de capital.

L1.8.5.Restrictii de utilizare, difuzare say publicare

Este interzisa distributia si reiroducerea raportului de evaluare, jar utilizarea raportuluj de evaluare este
restrictionata la partile care dettin din punct de vedere legal acest drept.

1.8.6. Declararea conformita;:‘ii cu SEV

»  Prezentul raport de ey

uare este intocmit in conformitate cy Standarde ale Asociatiei Nationale a

Evaluatorilor din Romanja (A.N.E.V.A.R.) care sunt conforme cy STANDARDELE DE EVALUARE A

BUNURILOR editia 202 )

»  Afirmatiile sustinute in pregentul raport sunt reale si corecte;

» Analizele, opiniile si condluzi

ile din prezentul raport sunt limitate numaj |a ipotezele si ipoteze

speciale si se constituie ca gnaliza nepartinitoare:
> Nu avem nicj un interes agtual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna

din partile implicate:

» Nici evaluatoru] s; nici 0 persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sauy
Persoana afiliata sau implicdta cy beneficiarul :

» Remunerarea evaluatorului hu

depinde de nici un acord, aranjament say intelegere care sa-i confere

acestuia sau unej persoane gfiliate say implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile

exprimate in evaluare -

finalizarea tranzactiei:
» Analizele sj opiniile noastfe

recomandarile sj metodologja

Evaluatorilor din Romania),

# Nici evaluatorul si nicj o Persoana afiliata sau implicata cy acesta nu are alt interes financiar legat de

au fost bazate sj dezvoltate conform cerintelor din standardele,
de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a

» Evaluatorul a reéspectat cerinfele etice sj profesionale continute in Codul Deontologic 1VSC aferent

indeplinirii misiunij,

> In prezent sunt membry ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

1.9.Verificarea evaluarii
Verificarea evaluarij pentru impogi

"Verificarea evaluarii”, numai de atre un evaluator autorizat avand ca specializare Verificarea Evaluarii
("VE"), dovedita cu parafa de verificator Cu specializarea FP].

1.2.0 Responsabilitatea fata de te
Prezentul raport de evaluare a fost

rti
realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul

imobilului, corectitudinea §i precigia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de

evaluare este destinat scopului si

destinataruluj precizati la pet. 1.1. Raportul este confidential, strict

pentru client si destinatar jar evalgatorul ny acceptd nici o responsabilitate fata de o terya persoani, in

nici o circumstanta,
1.2.1. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare say oricare alta referire Ja acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document

destinat publicitatii fird acorduyl scifis si prealabil al evaluatorului cu specificarea forme; si contextului in

care urmeaza si apara. Publicarea,
decit cele de la pet. 1.1, atrage dup

SC UNIKASA 8 SRL
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2. Prezentare datelor

2.1.Identificarea proprietat
Imobilul este situat in Co
vecinatati proprietati simi

i
muna Tudor Vladimjrescu,
arg.

2.2 Dreptul de proprietate
Imobilul evalyat a fost doban
raport:
» Extras CF nr. Ceren

» evaluarea s-a facut
conforme

Esupra imobilului

2.3 Descrierea proprietati

i ifpobiliare, localizare
Imobilul evaluat se afla sinE

e 24393 din 14.12.2021, Carte Funciara nr.
pe baza actelor tnumerate mai sus, in

in Comuna Tudor Vladim

Tarla 18, Parcela 123, Jud. Galati, avand ca

it de proprietar conform urmatoarelor documente de proprietate atasate |a

100700
ipoteza ca sunt corecte sj

irescu, Tarla 18, Parcela 123, Jud. Galati.

avand ca vecinatati proprietati [similare. Accesul se face direct din strada.
PLAN UR ANISTIC GENERAL ] B
e - iy -
OMEN TRAZI / T |
oy _",,‘_.'?:,;,E;_' — = e —————— R T ,"i,;{?‘..‘. LEGENDA
|- | W TRUP ¢ = ’. ! N i res reamy
| \ su?o::?.c: i = ;..-mm:
\
i = mumse
LA e L
|,.-‘ O TRRERC 1 AT
| wovlr

TRUP 1
[ TUDOR VLADIMIRESCU
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Cratare meinl

Selectare fundal ¢

Descriere amplasament, supr4

Suprafata
Suprafata

Utilitati:
[mobilul este racordat la utilitati
Amenajari: zugraveli simple, p

Descriere constructii:
* Constructie in regim de inaltin
Finisajele sunt de nivel inferior
interioara din lemn.

Imobilul dispune de instalatii eleg
satisfacatoare, necesita reparatii. |
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8 Reading s

fete

teren: 2.387 mp real masurata

ttala construita: Grajd nr.l: 796 mp,

: energie electrica

grdoseli din beton, lamparie exterioara si interioara din lemn fara geam,

he P
Bi constau in: zugraveli simple, pardoseli beton. Tamplarie exterioara si

trice racordata la reteaua comune

1. Starea de intretinere a spatiului este
Functionalitate: grajd




valoare,

Cea mai buna utilizare este
> cea mai buna utilj
> ceamai buna utiliz

Cea mai buna utilizare a u

trebuie sa fie:

1zata uzual in una din urmatoarele situatii:
€ a terenului liber

» permisibila legal
» posibila fizic

» fezabila financiar
» maxim productiva

Practic, tinand cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa posibila pentru
activul analizat este cea de proprietare imobiliara cu destinatia grajd. Analizand aceste alternative prin
prisma criteriilor amintite, este ¢vident ca sunt intrunite conditiile impuse:
> este permisibila leg
» indeplineste conditi de fizic posibila.
> este fezabila financi » C€ea ce presupune ca veniturile provenite din exploatarea fiecarej
proprietati imobiliar acopera cheltuielile de exploatare, conditie care poate fi indeplinita in
conditiile pietei specificelocale prin inchiriere.

2.5. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca uh grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri.
cum sunt banii,

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor-

v" Fiecare proprietate imobil{ara este unica jar amplasamentul sau este fix.

v" Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numaruy] de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ mic; proprie i
Cumparare, ceea ce face ¢a aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numary] de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare

are poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, efc.; in
liare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile
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Datorita tuturor acestor factori
importante motivatiile, interacti
factori endogeni s; exogeni ;F

In functie de nevoile, dorint
parte si tipul, amplasarea sj ré
piete imobiliare (rezidentiale
impartite in piete mai mici, spj
dezagregare a proprietatii.
Piata imobiliara este, fara
fluctuatii, dar, cu toate acested, isi
confirmat de o noua legislatie
ipotecare, de investitiile imobili

$i tot ei avertizeazi ci reluareg ac
Cu care am fost obignuiti inain

Piata imobiliara specifica prq

Imobilul se afla in Comuna Tu
spatii similare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea
manifesta interes pentru cump
interval de timp.

In cazul proprietatii analizate,
manifestata pentru proprietati s
identificarea potentialilor clientil.

Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta repry
vanzare sau inchiriere la diferitg
proprietati existente in faza de
moment, anumit pret si loc indicq
Pe piata imobiliara, oferta reprez
vanzare sau inchiriere, la diferite

Echilibrul pietei

In prezent cererea de proprietati
limitrofe, inclusivy judetul Galati

actual piata imobiliara se afla pe

doiala, una dintre cele mai dinamic

in domeniu, de competitia b
are ale intreprinzatorilor strainj

de instalarea crizej imobiliar

reprezinta numarul dintr-
arare sau inchiriere, la dife

luand in considerare ti
imil

pzinta numarul dintr-un tip de
proiect. Existenta ofertei pent

inta numarul dintr-
preturi, pe o anumita piata,intr-

oprietatii.

€ piete, cunoscand permanent
ridicat fata de aceasta piata este
ancilor in ceea ce priveste creditelele

mentine trendul crescator. Interesul

tivitafii pe piata imobiliara nu inseamna revenirea |a preturile frenetice
€, ¢i la cresterea numaruluj de tranzactii.

prietatii evaluate

dor Vladimirescu, Tarla 18, Parcela 123, Jud. Galati, avand ca vecinatati

un anumit tip de proprietate pentru care se
rite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit

pul definit, analiza cererii are la baza cererea

are. Analiza cererii pentru spatii nerezidentiale se poate efectua prin

proprietate care este disponibi pentru
preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp, precum sj
TU O anumita proprietate la un anumit
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

un anumit tip de proprietate care disponibil pentru
un anumit interval de timp.

udor Vladimirescu sau alte localitati
tenta pe piata. In contextul economic
de proprietati rezidentiale oferta este

nerezidentiale in localitatea T
Este mai mica decat oferta exis
un trend de scadere. Pe piata

medie in zona iar cererea este mi
unei astfel de proprietati este de
cont de considerentele prezen
specifice activului supus evaluarij
ce poate fi numita o
5.90 EURO/mp.
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piata a cumpal

ceea ce duce |

piata proprietatilor imobiliare
€ caracterizeaza printr-un nive| al ofertei superior celui al cererij ceea
ratorilor. Valoarea de piata a terenurilor in zona se situeaza intre 4.16-




3. Evaluarea imobilului

revanzare dupa durata de preyiziune explicita vor fj convertite intr-o valoare prezenta.

Abordarea prin_metoda co turilor de inlocuire net Costul curent de reproductie sau de inlocuire a
unui activ minus deprecierile [pentry deteriorarea fizica $1 pentru orice alte forme relevante de depreciere
sl neadecvare,
Aceasta metoda a fost aplicata tinind seama de tipul proprietatii imobiliare evaluate s; de adecvarea
aplicarii metodei in acest caz.

3.2 Abordari in evaluare
3.2.1 Evaluarea terenului

Terenul pe care este sj uata constructia este in suprafata de 2.387 mp, real masurata. Acesta
este plan, fara denivelari este acupat de cladire.

Standardele de Evaluare a Bunurilor VS prin Ghidul metodologic de evaluare GEV, evaluarea
terenului recomanda utilizarea|a sase metode de evaluare a terenurilor (comparatia directa a vanzarilor,
tehnica parcelarii,tehnica alocgrii,tehnica extractiei, tehnica reziduala a terenului si capitalizarea rentei
funciare), dintrecare in functie| de situatia concreta a activului imobiljar. in contextul cel.E] mai bune
utilizari si in functie de informatiile cesepot obtine, se selecteaza aplicare auneia sau a maj multor
metode de evaluare.

Comparatia directa este|cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea maj preferata
metoda atunci cand sunt dis nibile vanzari comparabile. Scopul abordarii prin comparatie este sa
selecteze vanzarile/ofertele conl')lI:
prin procesul de selectie.

Elementele de Comparatje includ drepturi de proprietate | restrictii legale, conditii de finantare,
conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data vanzarii), localizarea. caracteristici fizice, utilitati
disponibile, zonarea s; cea mai buna utilizare. Variabilele luate ca elemente de comparatie sunt
caracteristicile fizice ale ampl entului, care se referalamarimea si forma sa.deschiderea la fatada,
topografia,localizarea, privelistep precum si gradul de echipare cu utilitatj. In procesul de comparatie
sunt urmarite urmatoarele aspectg:

Localizarea este adesea ¢ iteriul fundamental in selectarea comparabilelor. Amplasamentele cy
aceeasi zonare ca si proprietateq de evaluat sunt comparabileleceleami adecvate. Daca nu sunt
disponibile suficiente vanzari in geeeasi categorie de zonare pot fi utilizate date pentru categorii similare,
dupa ce s-au efectuat ajustarile ndcesare.

Data tranzactiei/ofertei — aca preturile de vanzare s-ay modificat rapid in ultimii ani, vanzarile
selectate pentru comparatie trebuje sa fie cat maj apropiate ca data, de data evaluarii.Daca  acest lucry
nu este posibil, evaluatorul trebuje sa extinda aria de analiza la o alta arie de piata, fapt ce determina o
corectie pentru localizare.

Dimensiunea este in gengral, un element de Comparatie mai putin important fata dedata s
localizare. Cele mai frecvente tjpuri de dezvoltari au o marime optima a amplasamentului:cu cat
amplasamentul este mai mare Cu atat valoarea terenului in exces scade accelerat.

Utilitati —costul dotarii amplasamentului cu utilitati este considerabila, fiind in relatie directa cu
utilizarea amplasamentului s; cu distanta fata de retelele de utilitati.

Utilizarea —loturile de tergn de diferite marimi se vand la diferite preturi unitare, deoarece
dimensiunea optima alotuly; este in functie de utilizareasa 500-1000 mp pentru cladiri rezidentiale cu
functiunea de locuinta sau reprezentanta, 1500-3000mp pentru cladiri administrative multietajate si peste
5000 mp pentru complexe comercil 1
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Potentialul de dezvoltare- un element foarte important,in relatie cy utilizarea, care afecteaza
valoarea terenuluj. Reglemantarile urbanistice si regimul juridic sunt cruciale in estimarea valorii de

piata a terenului, indicatorii
al terenuluj (P.O.T.) si coe
suficiente pentru a indica m

Comparabile suplimentare p langa vanzari]

b

evaluatorii iau in considerare si ofertele de

vanzare, ofertele de Cumpardre si tranzactiile nefinalizate. Conform GEV | |, cand nu exisiq tranzactii
efective suficiente cy terenur{ libere comparabile sau cand datele obtinute din tranzactiile efectuate nu

Sunt credibile si/sau ny pot
decumparare de terenuri c

a preturilor comparabilelor

omparabile”. Ofertele furniz
ate. In mod obisnuit, prety
cat decat oferta initiala de ¢
princomparatie se face

verificate, pentru evaluare se pot folosi si preturile cerute prin cererile
aza date maiputin credibile decat vanzarile
| de vanzare final este maj scazut decat oferta
umparare,

de concluzii asupra ceL.EI mai rezonabile s; probabile valori de piata a terenuluj de evaluat.
Pentru estimarea valori; de piata a proprietatii imobiliare prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat Ia

informatiileprovenite din tra.nztm
agentii imobiliare si la informa iile existente in publicatiile

Caracteristicile importante
Prézentata mai jos, in functie
valorii de piata a proprietatii su
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tii/oferte de terenuri in Zona,precum si la datele furnizate de o serie de

de specialitate.

ale comparabilelor selectate au fost introduse in grila de comparatii

de acestea aplicandu
biect,

-se aj

ustarile corespunzatoare pentru determinarea
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Anexa nr. 1

Nr. TERENURI COMPA RA BILE
C(l]'t- ELEMENTE DE COMPARATIE I SUBIECT ’ Comparabila 1 I Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
1 b 3 2 3 4
) 2,387 2,400 2,200 2,590 596
Pret oferta/vanzare [Euro{gm! 4.16 4.54 5.00 5.90
TiEl_! oferta
Valoarea corectie] % -
Valoarea corectiei (Eur_ugmg)
PRET CCI!E’.TAT[M!E!)
Dreptul de proprietate transmis |
Valoarea corectiei %
Valoarea corectiei (Euro/mp)
PRET CORECTAT (Euro/ mp)
Conditii de finantare
Valoarea corectiei %
Valoarea corectiei (Euro/mp)
PRET CORECTAT (Euro/mp)
Conditii de vanzare
Valoare corectie (% ]
Valoare corectie (Euro/mp) N i . 0.00
PRET CORECTAT (Euro 3.95 4.31 4.75 5.61
4 |Conditii de data) data evaluarii dy brie-21 o brie-21 dec 21 decembrie-21
Valoare corectie (% 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) g 0.00 ] 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (E.I'U{_EI 3.95 4.31 4.75 5.61 l
5 comuna Tudor comuna Tudor comuna Tudor comuna Tudor
Locaicere feren T18, Parcela 123 Viadimirescy Viadimirescu Viadimirescy Viadimirescu
Valoare corectie (%) | ] 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (Eurg/mp) . 0.00 0.00 0.00 i 0.00
PRET CORECTAT (Euro/ mp) 3.95 4.31 4.75 ] 5.61
Caracteristici fizice
6 mp) 2,387 2,400 2,200 2,590 1,596
Valoare corectie (%) 0% 1% -1% 5%
Valoare corectie {Euro/mp) i | 000 0.04 -0.05 0.28
PRET CORECTAT (Euro/mp) 3.95 4.36 4.70 5.89
7 |Destinatia (utilizarea terenuiui) intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Valoare corectie (%) - 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (&l'o{ mp) 3.95 4.36 4.70 5.89
8 en. Electrica, apa
St [ | enelectrica in zona In zona In zona Curenta
Valoare corectie (%) 5% 5% 5% -5%
Valoare corectie (Euro/mp) .| 0.20 0.22 0.24 -0.29
Pusrouuacrnnm,:g!) 4.15 4.57 4.94 5.59
9 d =27 ml, drum
Acces/ deschidere/orientare Exploatare, forma d = 20 ml, drum
regulata d=25ml d=30ml d=25mil asfaltat
Valoare corectie (%) || 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) - 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 4.15 4.57 4.94 5.59
10 amenajari da nu nu da da
Valoare corectie (%) 2% ’ 2% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) = 0.08 0.09 0.00 0.00
PRET CORECTAT {&luf mp) 4.23 4.67 4.94 5.59
Corectie totala bruta absoluta (Euro) 0 1 1 1
Corectie totala bruta absoluta (%) 12% 13% 11% 15%
Numar corectii 4 3 2 2
Corectie bruta cea mai mica s-a efectuat 3 *
B comparabia:
VALOAREA PROPUSA (Euro/ mp) 4.94
Valoare de piata totala 58,350 LEI

Analizand proprietatile imobiliarg

valoare de piata:
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Ypiata teren =
Vunitara: 4.94 EURO/mp

b considerate si facandu-se ajustarile necesare a rezultat urmatoarea

38.350 LEL respectiv 11.790 EURO




Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor

Conditii de vanzare

S-au aplicat ajustari negative de -5% pentru toate comparabilele datorita faptului ca aceste proprietati
comparabile sunt ofertate s; unt tranzactii;din analizele de piata efectute si din informatiile de piata
obtinute rezultand ca pretul dle tranzactionare este Cu aproximativ mai mic in comparatie cu pretul de
oferta.

Localizare-nu s-ay aplicat ajustari

Suprafata: s-ay aplicat ajustari de 1% . -1%, 5% comparabilelor fiind in suprafata mai mare decat
subiectul de evaluat.
Utilitati- s-au aplicat ajustari de +5% pentru comparabilele A, B sj C, si -5% pentru comparabila D, aceste
ajustari sunt rezultatul analizei datelor de piata care justifica faptul ca dotarea terenurilor si racordarea acestora la
utilitati presupun costuri suplimehtare.

Deschidere-nu s-au aplicat ajustari

3.2.1.Abordarea (evaluarea) prin metoda costului de inlocuire net.

Prezinta evaluarea constructiej aflata pe amplasament luand in considerare costurile unitare actuale de
refacere a constructiei sj dimensiunile (suprafata construita say desfasurata, lungime s.a.) fiecarui
element constructiy analizat.
Baza valorilor estimate a fo “Indreptarului tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul ziLEI, a
ii " — procentual si valoric sj a “Buletinului tehnic de
aratii in constructii” editate de catre Editura MATRIX ROM Bucuresti.
Prin aceasta procedura s-a estimat un deviz general orientativ, pe categorii de lucrari, in functie de

ive si gradul de dotare a diverselor categorii de cladiri.

cu utilitate echivalenti cu cea
planuri actualizate
Deprecierea - reprezinti o pier
fizice, functionale say externe.
Principalele tipuri de depreciere fare pot afecta o cladire $i cu care opereazi aceastd metoda sunt:

- uzura fizici - este evidentiatf de rosaturi, cazituri, fisuri, infestari, defecte de structura etc. Aceasta
poate avea doud componente - recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a elementului 1a
conditia de nou sau ca $i nou, sq ia in considerare numai daca costul de corectare a stérii tehnice e mai
mare decdt cresterea de valoare r zultata) si
nerecuperabila (se refera la ele entele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive
practice sau economice)

- neadecvare functionals - est
punct de vedere a dimensiunilor
sub doua aspecte - recuperabila
adaugiri, deficiente care necesita
modernizare sau supradimensio
neinclus in costul de nou dar ar
inclus)

- depreciere economica (din cayze externe) - se datoreazi unor factori extern; proprietaii imobiliare
cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietiii, amplasarea in Zona, urbanismul, finantarea etc,
Metodologie, algoritm de calcul, ¢tape:

- estimarea costului de inlocuire (brut —CIB) prin multiplicarea costului unitar ajustat cu suprafata de
referingi ;

- estimarea deprecierii cumulate;

- estimarea valorii rimase (CIN) pi

datd de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea clidirii din
stilului sau instalatiilor si echipamentelor atagate. Se poate manifesta
se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesita
locuire sau

i) $i -nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de un element
ebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui
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In ANEXA nr. I este prezenth

td determinarea valorij de piata prin metoda costului de inlocuire net

Anexa nr. 2
1. DATE DE IDENTIACARE
Denumire GRAJD-C1 | | |
Anpiasament Comuna Tudor Viadimirescu, T18, Parcela 123, Judetul Gaian ]
Foz plansa CF C1
Data PF aprox. 1990
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei BRAJD- C1
Regim de inaltime Parter
Aria desfasurata (Ad) mp cca iQG.OO
Aria construita (Ac) mpcca. 796.00
Inaitime medie (m) 3
Specificatie Descriere Starea tehnica
fundatii beton satisfacatoare
Sfructura beton satisfacatoare
Bermente |
structurale si Inthideri caramida satisfacatoare
nestructurale | Inyelitoare azbociment satisfacatoare
Pdrdoseli beton satisfacatoare
Cqmpartimentari caramda satisfacatoare
| Finlisaje interioare var simplu
Pliisag‘e exterioare var simplu nesatisfacatoare _ ]
cificatie Descriere Starea tehnica
Bettrice Da buna
Instalatii Teqme nu
Gape nu
Uilitati Apg, canalizare NU
Instplati gaze nu
Tel*couruncah nu
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Metoda Evﬁwearaaﬁaacmsh‘mtior. Catalog Matrixrom nr 115 Fisa . 3A, 3B, 3G
comparatilor unitare
Conptructi leimp Ad 225
Estimarea costului Instdlati Bectrice leifmp Ad 15
unitar & nivel 01.01.1965 instalatie sanitara si de incendiy leilmp Ad
Instafatii incatzire leifmp Ad
Total leifmp Ad 240
leifmp Ad
Pretjarem (Ph) leilmp Ad 240
Determinarea costului de OB =|Pb x Ad x K1 x K2/1 19
inlocuire brut K1-cf aviz INCERC la data de 30.09.2020 31582615 -
(CB) K2-cflevol curs leu/dolar 1
CB (ki) 4,309.673407 |CBImp( lei ) 5,414,163
CB (duro ) 870,799,419 |CBimp(euro) 1,093,969
Estimarea Rezistenta Finisaje Anvelopa si compartimentari nstalati Uzura frica
deprecierilor % uzura |% uzura  |% uzura % uzura globala
50 70 20 80 18 80 12 80 75
Depregiere fizica 75 3,232,255,055
Depregiere functionala 0 0
Deprediere externa 0
4. DETERMINAREA COS TULUI DE INLOCUIRENET |
Determinarea costului de CIN=CI§ - deprecieri CIN CiN‘mp
inlocuire net (CIN) CIN (RON) 107,740 135
CIN (eufo) 21,800 27
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Valoarea cladirii obtinuta prin metoda costului de inlocuire
Veost: = 21.800 EURO, respectiv 107.740 LEI

Suprafata Suprafata j
construita desfasurata CIN (lei) CIN (EUR)
Denumire (mp) (mp)
1 |GRAJD-C1 796.00 796.00 107,740 21,800
2 _|TEREN 2387 mp 58,350 11,790
|TOTAL 166,100 33,600

Valoarea de piata imobilului, estimata prin METODA COSTULUI DE
INLOCUIRE NET, la data de 14.12.2021 (fara TVA) este de:
166.100 LEI respectiv 33.600 EURO

din care feren= 11.790 EURO, echivalent 58.350 LEI

3.2.3 Abordarea prin capitaligarea venituluj

Valoarea de rentabilitate a p
Esenta acestei metode deriva

prietatii imobiliare a fost determinata prin metoda capitalizarii directe.
din teoria utilitatii, care confera 0 anumita valoare unuj bun (sau

din exploatarea obiectului propijietatii.
In cadrul evaluarii treby rezolvate doua probleme metodologice si practice:
® determinarea marimi fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil prin
inchiriere)
® stabilirea ratei de capifalizare .
Capitalizarea directa este o metoda utilizata in abordarea pe baza de venit pentru a converti venitul anual
obtinut din exploatarea unei prietati imobiliare intr-un indicator de valoare de piata a acestej
proprietati,
La aplicarea acestei metode S€ presupune ca un investitor mediuy is; propune obtinerea de venituri numaj
din exploatarea proprietatii dezvltate prin inchirierea spatiilor create.
Estimarea veniturilor
* Venitul brut potential (VBP) — materializeaza venitul total estimat a f generat de proprietatea
imobiliara supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima. In cazyl analizat chiriile practicate pe
piata imobiliara specifica pentru spatii SIMILARE cu caracteristici asemanatoare, din zona, sunt la
un nivel mediu de 0.5-] EURO/mp/luna suprafata inchiriabila, functje de suprafata, finisaje si
modernizari, localizare, acces|sj locuri de parcare, s.a.

Venitul brut efectiv (VBE) - venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile aferente
gradului de neocupare;
* Venitul net efectiy (VNE) - fezulta prin deducerea cheltuielilor aferente proprietarului din totalul

venturilor brute, si anume cheltuieli aferente proprietarului (impozit pe proprietate, intretinere.
reparatii, amortizari, management, paza, curatenie etc.).
Estimarea ratei de capitalizare
Rata de capitalizare (¢) reprezinta felatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia
venitul realizat din inchirierea proprietatii imobiliare se transforma in valoarea proprietatii respective,
Calculul ratei de capitalizare se fade in cel maj corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de
piata imobiliara privind tranzactif (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informatii
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lipsesc estimarea rate; de capitalizare poate fi efectuata pornind de Ja O rata de baza deflatata la care se

adauga prime de risc aferent¢ investitie;.

In analiza pietei studiile intr¢prinse au dus la concluzia ca ratele de capitalizare aferente veniturilor nete

se situeaza intre 10-129% pentru tipul de proprietate evaluat.

Calculul efectuat pentru deferminarea valorii de randament a proprietatii este prezentat in tabelul

urmator:
’_A_nexa nr. 2

CALCULUL RATEI DE CAPITALIZARE

COMPARABILE A B C D

Chirie lunara solcitata 200 300 400 350
Venit Brut Potential (EUR/an) 2,400 3,600 | 4,800 4,200
| Grad de neocupare (20% din VBP) 480 900 960 840
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 1,920 2,700 3,840 3,360
Chettuief aferente proprietarulyi (11% din VBE) 211 297 422 370
Venit Net din Exploatare (EUR/an) 1,709 2,403 | 3,418 | 2,990
Valoarea solicitata a proprietatii (EUR) 15,000 | 20,000 30,000 | 27,000
Rata de capiakzare (%) 11.4 12.0 11.4 11.1
Rata de capitakzare (%) medke 11.0

Rata de capitalizare = VNE/ Vv
Se alege rata de capitalizate 11%.

Intervalul ratelor de capitali

preluind chirii de spatii oferite |
evaluate.

In cazul de fata , avand in vedere| caracteristicile spatiului s-a considerat o rata de capitalizare de 11

SC UNIKASA 8 SRL

totale astfel obtinut este de 11.1 % si 12%,
venituri anuale. In estimarea rat i de a capitalizare s-au luat in cal
si la inchiriere. Pentry spatiile care nu sunt ofertate la inchiriere s-
inchiriere si care se apropie ca

cul atat spatii

rate care se aplica unor

care sunt la vanzare cat
au aplicat chirii de piata prin asimilare,
si atractivitate si dimensiuni cy spatiile



VALOAREA ESTIMATA PE BAZA
Suprafata construita (mp) 796.00
Chiria lunara (EUR/Iuna) 400
Venit brut potential VBP (EUR/an) 4,800
Grad de ocupare [ 80%
Venit brut efectiy VBE ( EYR/an) 3,840
Chetuieli de exploatare N
- Fixe RON EUR .
| - Taxe proprietate il SOQ i 101 i}
- Asigurare 300 61
- Altele _ 200 40 |
$ubtotal cheltuiel fixe - 202
- Variabile %
- Management | — e 8
- Administrator | T % 3 ]
- Salari personal intretinere 1% 3g _
i - Utiltati spatii comdne = I % 19
____:—h— Reparatii-intretine e b 1%| 38 |
- Attele —__{ 1% 3
Subtotal cheltuieli variabile 211
Total cheltuieli de exploatare (EUR/an) g 413
Rata cheltuielilor de exploata A ) —— i 11% i
Venit net din exploatare gE*R@QL N 1A 3,427
Rata venit net din exploata 89%
Rata de capitalizare 11%
Valoare randament (eur) 33,452
rotund 31,150 €
154,170 RON

Preluand rezultatele din consi

der

atiile prezentate anterior, re

capitalizarii veniturilor (randamentului):
V.-,.,d.mj.." =154.170 LEI echivalent 31.150 EURO
Sugrafata dfi’::fi VALOARE PIATA| VALOARE
Denumire (mp) mp) (lei) PIATA (EUR)
[1_|GRrRAJDC1 796.00 796.00 95,820 19,360
2 [TEREN 2387 58,350 11,790
TOTAL [154,170 131,150

SC UNIKASA 8 SRI,

zulta valoarea de randament prin metoda
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4. ANALIZA REZULT

Proprietatea UAT COMUNA
client si anexate in copie la pr

Valoarea obtinuta in urm

Valoarea obtinuta in urn

Avand in vedere poziti
scopul evaluarii, opinia evalua
venitului.

Potrivit acestei metode, valoard

Valoarea de piata a imobilu

din care tere

la cursul de 4.9492 LEI/EURO, ¢

Ezentul raport.

orului este: valoarea i

fui, estimata prin METODA CAP
data de 14.12.2021 (fara TVA) este de:

ATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Imobilul evaluat este situat in Com

una Tudor Vladimirescu, Tarla 18, Parcela 123, Jud. Galati si este
TUDOR VLADIMIRESCU conform documentelor prezentate de catre

a evaluarii prin metoda costurilor: 33.600 EURO

ha evaluarii prin met capitalizarii veniturilor-: 31.150 EURO

imobilului, datele de pe piata despre tranzactii similare si tinand cont de

mobilului este cea estimata prin metoda capitalizarii

a imobilului este de (rotund):

ITALIZARII VENITURILOR, Ia

154.170 LEI respectiv 31.150 EURO,

n=11.790 EURO, echivalent 58.350 LE]

yalabil la data evaluarii.

Floarea Savin — Membru Tithlar ANEVAR

Expert Evaluator EP] sj EBM

SC UNIKASA 8 SR
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Anexanr.5-F otografii
1.
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COMPARABILE TEREN
COMPARABILA NR. |

[ L g i =TI o Agent seling

c [a) B lagumpters teren- mtrgedgn. 2400

Flo | BANVAR @ etoase B tsrvack Worn |

%7 Laju

Terenur din

mate.[t}

Tere

Judetud Galati

@ Tudor

Tudor Visdimirescu

Galat

Tecuci

X | @ Tewn deviroay o Todoe Vied. X B3 feen miemeian 2400mp 10100

a Angry Birdh Frimen . SAF QY BT D iwotie gl - 5y

intravilan 2400mp
[Viadimirescy, Gatau

10.000 EUR

MNord-Ext Teren constructii

Intravilan At 2400

Vand tereq intravilan Ia intrare in Tudor Viadimirescy JUD GALATI aproape
de benzingrie

Stal Ia curent cu cele mal

Fii sociapll, E - s
Rolofert distribulg anuntul prietenilor taf (

Aboneazi-te |a newsietter

n P Type here 1o searen

https:z’/raiumate.ro/teren-intravil.an-2400mp-13654410.html

COMPARABILA NR. 2

[ i e Tlanepstr X & Agentis seline

L3 C O & imosde2tronnin D0-mp-teren vangre- fisdce

= Appn i1 - J— B cohsack Weas

e by

£ Type nere 1o search
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%X @ erwn oo viezioe o Tudo Viee X +

viacumirescu galat- 1-541 24

ﬂ..;-.s.-m:-w.u ' AR QN e Tes D motieaters . 8y

o

Galat Tudor Viadmerescy - Vand teren mtraviian Tudor Viadimiresc 1 padet

+ w - [« ] x

“ 3.,
w Dan Tabus
% 0757941588 ®

Ge s -

0749489987

© Chat Whatsagp »



[+] R B T X @ Toundevieme £ e Ve x i
€ C O & mondedtnisgnrZx00..

Tess Tare-tudor visd
o - B® ANpvas -

o [R] Convock Wons | ¢

10.000 €

11 Tomm e

nirey
Vand teren intravilan Tudor 0749489987
Viadimirescu judetul Galati
ude @ Tusl Whasl=App »
Detalii Cradit ipotecar, comision ). Vezi detz
Pret | m* 455€  Suprafaid utila 2200 m*
Clasificare teren: Infavilan  Tip tsrenuri Constructa
Descriere

Vand teren miravdan cy Suprafata de 2200 mp in comuna Tudot Viedwmirescy judatyl Galat
storic Pral

B 00e €

® Maxm @ Mnim
THoe

oo

2300¢
n B Type here 10 search

L R

o Agentia onling X @ ew devieiee nTodorvied i + v - o x
L3 C O & imomdarbrsnumtin 2200-me teren Zate-tushoe-iadimirescu-gaiati: 1 54134 s o :ﬂo » "
' apm Brasar € eiotne [l Cosnoach Wosis | o o ] e @ aete @ iwoiie oTes - B ke poctrads [l fmasing b
I800
114
21
Harta 0749489987
L&Y
A5I400.0N 2739 00.0°F ¢ © Chat WhatsApp »
’ D
" 0.
- +
H < o
S 4 apele do f e cd Dwwe Sard W3R
wrta

kI N —

ﬂ ol Type here to wearch

https://www.imoradar24.ro/anuntL

ri/2200-m n-teren-vanzare-tudor—vfadimirescu-gaiati-l—Sd1240
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COMPARABILA NR. 3

[~ QT P wmissepetdy: x Vang teeem imtrevian 13000 m
L C O & pubi2arasnunm Mobiliare/ce—srge e
P odper | srasma @ tuctare [l Connack wors | ¢

H £ Type here 1o search

W s lanmecetly X

«

i Aoes | B anEvaR

£ Type here 1o search

publi .ro

Vand teren intravilan / Joc de tasa tugor viadimirescu judetul

galati
0 Gaiw

widon Viacmerpes

@ vand sere= intrwvian 33000 my

C 0

publi -ro

Specificati
Supratets rerunulni 2000 m?
Descriere
Vand teren miraviian in comuna Tuder Viadimrscy in o atats of
LU TS — Pt

] Ay Bt Freaa B s D e

B pubKroy anuntun imobilisnsde A are ke

€ elioare [ Covnnack wens | - Jj T

x 9 M-?ru-uw(ma-:«agh x| 4 W - o x
- L3

a LB ]

m Sasding o

B AN BV LUV ANL Bren it i -l ccie 113 tudor-sladiminescu. detul-gaab 201, [4 o o

Sther bookmany

[ e

& Contus meu W Fanorse & Cyrer

Bund ma neresears otena
JUTNEIIASTA LA esth vaiates”

16 000 EUR

publi24.ro

X QT4 rumui oy Conpana Googhe X | + v = o x
1“- e n ¢
B Rescing s

g

Tl AU e and tar e ivtravrlam. s -Ca0a- tudrviadsmirescu-ude - Galibs @ % »

Bedifrncs. [ 5140 @ Beutes @ ironde eTemm - B “the Bock many

& Contui meu W Favoces o8 Cuner

Z'f-ﬁwﬂu:umﬂhmlmﬂrohm«

Anunturl recomandate

https://www.publi24.ro!anunturifirr obifiare/de-vanzare/terenuri/teren~intravilan/anunt/vand-teren-intravifan-

Ioc-de-casa-tudor-v!adimirescu-iude1 uI—galati/20367g3h5e527fi1 110fe463d800d539‘html
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COMPARABILA NR. 4

[ Qs TEee—— amepetdy X § Banca Mooy 2 Fomd

€ C 0§ putiddon suntiunimonisesis

Foham | MFANDVAR @ sl B covnback oo ¢

publi .ro

Vand teren intravilan ludor viadimires

B £ Type heve 1o tearch

O necten) - uniasampergy, X B Bonca Naponsis » Fompne - 3 B oot teren iy

“ C O § pobiddganuntyr oD b e

T Appe | AW anEvaR

publi -ro

Specificatii
Supcalata teronului 15960 m?
Descriere

Vend teven intrarlen i comuna Tuder Viadimirescy judetul Galati] Teranul &% 0 supentsis totels de 1556 mp cu ey Incluse

Locate goople maps
hip [Rivy coqumzar

Vazi detalll pg v e ro

Anuntur recomandate

H L Type here to search

ke X B Ve we cwmven 50 x4 v - B8 x

RNy 3rurt Arand.taser wotravitan tude vidirmes detul-ulMyINTRE N 4TS, [0 B0 2 ',',‘na » €

B avgry bt frpen B @i @ e e -

One toskmwres [ Ransng iye

Yo ran it m

0740489987

Cu judetul galati 8 500 EUR

€ eletare [l Covnvack wona | ¢

Bund ma mereseaza olerta
JEMNERVORS 1A sats y LE- 1

e B0y + w - o x
" . v vl presnt, - tar " " slat L b @ st
o
BB By B P B 2 @ rete [ UV . her ocemariy [ Rewdiog i

https://www.publi24.ro/anunturifirr obifiare}de~vanzare/terenuri/teren—intravilan/anuntfvand-teren—intraviian-

tudor~vladimirescu-iudetuf—gaiati/dh7h8idih746@&58832254eh6ege3‘htm1
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INCHIRIER]

& 33 nectaw aaopetly X ) novees ndhedie e

<« C O & owroicterain

T ool | EEANEVAT  « rictare [ Conosck wera L. QR a— B O [, JS A—

& Contul mey

Varzator

& i

Mai mufte anuntur sle scestul visnzdtor

e e s e et s

Localizare

® Aua

- O
o B . -3
& lyDpe here 10 tearch

& (53 nectne) - uniassorpenys  x

@ orrr nddonl sy compld:  x +
€ 700 8 okmieaimion v conpery o oo s s =B Goat
e - .

Jther Dookrady B tescng i

Inchiriez individual sau domplesiv grajd Caporal W '

Cumpbrg

gy bt fremse. [ 22 Q) Kt @ voie Tera - 2

Alexa Arad 0% comisio

150€.......

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Fama

Descriere

INChires drect de @ Propletar formar 3 nae Qraa cd
diterne

OXITatly 700 mpyhaia. nals sunt in ¢ ICHT e
Preq chiie nals | « taven alesent € 150/ luna
Prat chine naia 2 + teren Menant € 200/ una
Pref chitle naia 3 » teren sterent € 250/una
SuDralala totaa nala « feren 2623 mp

Fref negociatil daca w INCIINAza 10383 supratata

0 % Comesion

H £ Type here to search

mps:/fwww.oix.rofd/oferta/inchiri
IDeZPG7.htmi#8b68c 1f9e6

az-individuaI—sau-comDiesiv-gra}d-caporal-alexa-arad-o--comisio—
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Mal muke anuntur ale scestul vinzinor

e (3 mecoee) anoret®y X @ Lowetticas - Speceiad - X @ orew g nalaisepcst &0 x +

v - o x
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¥ 3 r

L&
B ¢ ? o
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WY e
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i _ © @@ ~
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300 €
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Descriere
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Baoneasy

B _m_
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(52 necitag) edsuogendy: x [0 ALTET S0t/ gra Ve, E
C O 8 ommoroisnmiuiimetise de ndm Tealn

STVRTCREIA Bt Srnarc bl A unt mehines - 1ot u-gr ad

BTSBATINI0NITIONHTIRNGN. (2 B 4 @ @ P

Othes boskmaris [ Rascheny bt

romimo.ro & Conuimeu W Favorte Agenti m
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Specificatil
Supeafata utils 2000 m?

Descriere

Inchisss e de crestere arimate in Comuna Yullury satul Vulluey in Supralata de 200 mp ampissat pe un teren de 4000 mp

Anunturi recomandate
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SC UNIKASA 8 SRL 29



B Mesor) - cnlamoper X B Foma Zooummie FormPel X ) M Orumul daComad -G % D) LocsioamPoceonae tore- % @ BancNagorsalomine x| 4 v = 8 x
« C 0O & womseroiterms mooiehre SCrERatan- - Qalat - central (r % e n ¢

C riciore [ Coniaa wers | ¢ L QLT — [ IR S W ——

W lajumate,rr_-
diny

Ferma Zootehnie Porci/Pisari jud Galati

Judetul Galsti central aaa

Tecuci 9 Tecuc, Galat

= 1.000 EUR

Indesendents

Stai la curent cu cele mal
nol ofertel

Aboneazd-te ls newsletter

Cautar Frecyente

PEETapumate o ey

2 Type here to search

Y [ P X D M o de Conbid - GO X 0 LocsicamPoconare s x ¥ SancaNsgmradafomime %X e = o x
“ C 0 & Sumstersifems cootehii por CPARATLO-gatat Crntral. 1 25289 75 el o ‘a e n *
= dpot | 8F aNEvaR € tcne [ Cotnnack o | ¢ [ [FYSe T— | [ TN - et —

Central wanzs Viinzare a3a
Decomandat il ] A L onzm"a @

Ferma Zootehnie Porci/Passn

Compus din: 3 hale de aprx B0Omp fecare. cantar de 60T, bucatine
hurajera,moari put forat cu bazine subtecane dormitor bitour camens frig.lini
automate hranire animale magazii bazin dejectilja ajrement etc

Amplasat Intr-o zons foarte frumoasd

Detaln a tejefon
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E £ Type here to search

https://www.imobiifare.ro/vanzare-spatii—industriale/gaiati/beresti/spatiu-industriaI-de—vanzare-xv0104TGN

SC UNIKASA 8 SRI. 35



'! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GALATI Nr. cerere 24303
| J Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliars Liesti Ziua 14
w” Luna 12
- Anul 2021
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
SN ey PENTRU INFORMARE Tiﬁiﬁ
Carte Funciard Nr. 100700 Tudor Vladimirescu lllll IIII
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Tudor Vladimirescu, Jud. Galati
o] g [ — Observatji / Referinte
Al 100700 2.387
Constructii
Ot {0 t“:""sr‘;:'c Adresa Observatii / Referinte
| AL1 | 100700-C1 | Loc. Tudor Viadimirescu, lud. Galati |- construlta Ta sol:796 mp;  grajd,beton,nudetine

certificat _energetic
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13263/ 20/09/2016
’ﬂ Notarial nr. 2186, din 05/09/2016 emis de Gaube Odrin Narcis; ) |

[Se infiinteaza cartea funciara 100700 a imobilului cu nuﬁ*ra?ul]___'_' Al
| cadastral 100700/Tudor Vladimirescu, rezultat din dezmembrarea

|imobilului Cu numarul cadastral 100138 inscris in cartea funciara ‘

1100138, 00000 % emils de PREFEFTURE S 3% et —
Act Normativ nr. 182, din 07/06/2006 emis de PREFECTURA GALATI (act administrativ nr. 4562/13-09-2010|
emis de PRIMARIA T. VLADIMIRESCU;); |

[Intabulare, drept de PROPRIETATECY Eimjﬁdﬁe_aﬁiﬁj‘i'ra‘a?bandit;__ AT ]
| ®% |prin Lege, cota actuala 1/1 = —
1) COMUNA T.VLADIMIRESCU, CiF:Statul roman

! | OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF '100138/Tudor Viadimirescu, inscriss prin_incheierea nr. 4219 'F:’E'I
L | 21/09/2010; e R T S T e
|Act Administrativ nr. 140, din 13/01/2011 emis de PRIMARIA T. VLADIMIRESCU (OUG NR. 562/2002 .anexa‘
nr. 54 care cuprinde inventarul bunurilor proprietate publica ,HOTARAREA NR. 13/2003 emisa de Consiliul
|Local Tudor Vladimirescu);

| B3

Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu juridic de atribuire, dobandit o A1T
prin Lege, cota actuala1/1 I I
[ 1) DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI TUDOR VLADIMIRESCU
~ OBSERVATII: poziti pazmé“ﬁ:ﬁﬁga—dwc‘r—i@Tmaﬁr“%aﬁm—scﬂﬁsﬁsa——pﬁn mﬁfékaa—m.—méim{
| 06/04/2011; |
C. Partea Ill. SARCINI .

eac. e —

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
L e —_— e
Document care contine date cu caracter Ppersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on.line Ia adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1




Carte Funciarad Nr. 100700 Comuna/Oras/Municipiu: Tudor Viadimirescu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
100700 2.387
* Suprafata este determinata In planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
100283 . 100152
100699
C1
100700
100702
100701
3
4
Date referitoare la teren
E Cf:ltsgg&e ":,‘fa': SUFJ;:?E Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 2387 18 123 -
constructii
Date referitoare la constructii
Destinati Situati . )
Crt Numar coif;truactl;ﬁa Supraf. (mp) jur‘lldai;c; Observatii / Referinte
i S. construita Ta sol:796 mp, grajd,beton,nu
Al.l 100700-C1 constructii anexa 796 Cu acte detine_certificat _energetic
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 27.201
2 3 88.612
3 4 26.977
4 1 87.678
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro ormular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 100700 Comuna/Oras/Municipiu: Tudor Viadimirescu

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.
**=* Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii $i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generérii,
14/12/2021, 11:27

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

rmular versiunea 1.1
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Domeniul de activitate (cod CAEN):
Activitatea specifica asigurata:
Adresa locatiilor asigurate:

Tipurile de raspunderi asigurate;

Limita de raspundere agregat pe
perioada de asigurare (pentru toate
evenimentele si raspunderile asigurate);

Limita de raspundere pe eveniment:
Fransiza deductibila pe eveniment:
Prima de asigurare pe polita:
Modalitatea de plata:

Mentiuni speciale:
Teritorialitate:

Documente anexate si care fac parte din
prezenta Polita:

13.02.01.5.001.0.N
G996050

SPECIFICATIE

7022
Evaluator
Romania

ASIGURAREA DE RASPUNDERE CIVILA ROFESIONALA
A EXPERTILOR TEHNIC!. EVALUATORILOR Si
GEODEZILOR

500.000 EUR

500.000 EUR

500 EUR
300 EUR

Xl 4 RATE:
R1=75 EUR/18.01.2021 R2=75 EUR/18.04.2021
R3=75 EUR/18.07.2021 R4=75 EUR/18.10.2021

ROMANIA

Conditii- | 13.02.01.W.001.0.0; 13.02 18.W.007 0. ]

Clauze aditionale: 13.01.01.E.017.0.C; 13.01.01.€.018.0 A ]

Altele: 13.02.18.F.001.0.4; 13.02.01.F.003.0 A j
ASIGURAT / CONTRACTANT., ASIGURATOR,

SC UNIKASA 8 SRL

(nume. prenume in clar §I semnatura)

OMNIASIG VIENNA INSU
(nume, prenume in

Ve

OMNIASIG
{ VIENNA INSURANCE  §
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e OMNIASIC

POLITA SERIA G NR. 996050

ASIGURARE DE RASPUNDERE CIVILA PROFESIONALA

Emisa de OMNIASIG VIENNA INSURANCE GROUP S.A.
Sucursala/Agentia: IAS|
Adresa: STR PALAS, 5 B, |ASI

Telefon, fax, e-mail:

Cod intern emitent: 128861001
Inlocuieste / Reinnoieste polita nr.: G873679

CLAUZA OPERATIVA: OMNIASIG VIENNA INSURANCE GROUP se obliga ca, in urma producerii sau
aparitiei oricarui eveniment asigurat, in baza informatiilor furnizate de Asigurat / Contractant precum si a
oricaror date privind riscurile asigurate transmise in scris de acesta, sub rezerva respectarii intocmai a
conditiilor, excluderilor si clauzelor stabilite de comun acord $i Tn baza platii primei de asigurare in
cuantumul si la scadentele prevazute in Polita, sa plateasca Asiguratului sau, dupa caz, Beneficiarului
despagubirea cuvenit n cuantumul $i in conditiile prevazute in prezenta Polita.

Asigurator:

VIENNA INSURANCE GROUP

A0 ?

d: =" 53 O
Bl sz
~8 BeTmrRELIIes

INEY99GYY S S6leun

OMNIASIG VIENNA INSURANCE GROUP S A.

Asigurat:

(denumire / nume si
prenume, sediw/adresa,
&-mail, telefon, fax)

SC UNIKASA 8 SRL
Localitatea Galati ,Str. Brailei, nr.161, bl.A5, Ap. 19, jud. Galati

1
L
L
_|
1
I
1
{
—
F

CUI / CNP: 25156774

Contractant: SC UNIKASA 8 SRL

(denumire / nume si

prenume, sediu/adress. | ocalitatea Galati ,Str. Brailei, nr.161, bl.A5, Ap. 19, jud. Galati

e-mail, telefon, fax)

CUI/ CNP: 25156774

Intermediar: DESTINE BROKER

Cod unic ASF:

Perioada de asigurare: 12 Juni, de la: 19.01.2021 pana la: 18.01,2022
-B;ioada de 0 luni

raspundere anterioara:

neacoperite prin polita (excluderile din asigurare), suspendarea sau Incetarea contractului, inclusiv in cazul neplatii
primei de asigurare sau ratei de prima de asigurare in cuantumul si la termenul stabilite in Polita, stabilirea si plata
despagubirilor si/sau indemnizatiilor,

ASIGURAT / CONTRACTANT,
SC UNIKASA 8 SRL




Anexa nr.2 la HCL nr.6/28.01.2022

ROMANIA
JUDETUL GALATI
PRIMARIA COMUNEI TUDOR VLADIMIRESCU
Nr. /
APRORB,
Primar,
Gheorghe Costel

CAIET DE SARCINI

3*-———_—__________

privind vinza
zootehnice(grajd) cu a
proprietatea privata a lo

Tea prin licitagie publici deschis® a unei constructii

exd(padoc) si teren aferent in suprafafi de 2387 m.p.,
alitatii Tudor Vladimirescu, judetul Galati, identificatsi
in Tarlaua nr. 18, P 123

CAP. 1. OBIECTUL VANZARII

1. Imobilul - grajd cu
din care suprafatd construi
localitatea Tudor Vladimire

domeniului privat al comu;
100700.

C:

2, Motivele de ordin legislat
bunuri - terenuri sunt urmt
prevederile art. 363 din
actualizati;

- sumele obfinute din vén
Consiliului Localal comunei

oy

3.1.(1) Preful de pornire al 1i

zarea acestor imobile

éﬁadoc $i teren aferent —1in suprafafd totald de 2387 m.p.,
t

796 m.p. — care urmeazi a fi vandut - se afly situat in
scu, judetul Galati, figureaza in lista bunurilor care apartin
pei, situat in T.18, P.123,lot 3, nr. cadastral 100700, CF

AP, II. MOTIVATIA VANZARII

v, economic §i social care impun vénzarea unor

arele;
Ordonanta de Urgents a Guvernului nr.57/03 .07.2019,

s¢ vor constitui venit la bugetul
Tudor Vladoimirescu, judetul Galati.

'AP. III . ELEMENTE DE PRET

citafiei pentru vanzarea bunului, mentionate la cap, 1, stabilit

prin Raport de evaluare si ins

STABILIT CONFORM

de evaluator autorizat Savin

psit de Consiliul Local, este de:
- 134.170 lei, valoarea aferenta imobiluluj —

totald de 2387 m.p., identificat

grajd cu padoc si teren aferent in suprafati
in T.18, P.123, nr. cadastral 100700, CF 100700, PRET
ORTULUI DE EVALUARE nr.531/14.12,2021, intocmit
Floarea si insusit de Consiliul local al comunei Tudor

Vladimirescu, judetul Galati;

(2) Pretul final de vinz

urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice.

3.2. Modalitati si termene de plata: plata se va face conform contractului de vanzare
cumparare in urma licitatie publice.




3.3. Neplata pretului in termen si in conditiile stabilite duce la anularea licitafiei
respectiv la rezilierea unilaterali a contractului $i pierderea garantiei de participare la
licitatie,
3.4. Taxa de participare la licitatie este de 100 lei.
3.5.  Pretul de pornire la licitatie este cel stabilit conform raportului de evaluare la care
s¢ vor adauga cheltuielile privind autentificarea contractului de vénzare — cumpjrare,
care vor fi suportate de cumpiritor.
3.6, Pasul de strigare la licitatie este de minim 5%
3.7. Garantia de participare la licitatie este de 10% din valoarea imobilului, calculata Ia
pretul de pornire, depusi de ofertantul castigitor, se retine de vanzator pana in
momentul incheierii contractului de vinzare — cumpdrare urménd ca dupi aceasta dat3
garantia s& constituie avans din pretul de vinzare datorat de cumpdritor.
3.8. Garantia de participare poate fi depusi sub formi de numerar la caseria
unitifii sau prin OP in contul de garantie nr. ROYOTREZ3065006XXX000224,
deschis la Trezoreria Galati, codul fiscal 3126624,

CAP.IV. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile Vanzdtorului
4.1. Vénzitorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie,
4.2. In cazul adjudecarii licitatiei, pentru ofertantul desemmnat castigator, garantia de
participare la licitatie se constituie in garantie de bunj executie a contractului. Garantia
de buna executie a contractuluj reprezintd o mésurd asiguratorie pentru jncadrarea in
termenele previzute in prezentul caiet de sarcini $1 contractul de vinzare-cumpirare.
4.3. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se
vor stabili prin instructiunile de participare la licitatie si prin contractul de vanzare-
cumpdérare.
4.4. Vanzitorul are dreptul si rezilieze unilateral contractul in cazul in care
cumpdratorul nu respectdi clauzele contractuale, cu suportarea de cdtre cumpéritor a
consecintelor prevazute In caietul de sarcinj si contractul de vinzare cumpdrare,

Drepturile cumpdritorului

4.5, Cumpiritorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul $i pe raspunderea
sa, imobilul care face obiectul contractului de vinzare - cumparare.

4.6. Cumpdritorul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele bunului care face
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

4.7. Cumpéritorul intrd in deplini proprietate asupra imobilului descris la CAP.1.

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR
3.1 Cumpiritorul are obligatia si achite pretul imobiluluj la valoarea adjudecati in
termenul previzut de beneficiar;
5.2 §a pléteasca cheltuielile vanzarii: cheltuieli propriu-zise ale actului, taxele de
timbru si de autentificare, onorariul notarial 3i alte cheltuieli efectuate in acest scop;

5.3. Cumpéritorul are obligatia si semneze contractul de vinzare -cumpérare in maxim
30 zile calendaristice de la data adjudecarii terenului. In caz contrar, vanzitorul va
organiza o noud licitatie.



5.4. Cumpiritorul are obliLa}ia sd ob

vigoare,
5.5. Cumpiritorul isi as

terenul, l

Obligafiile Vanzitorujui |
3.6.Vanzatorul are obligatis
sarcini.

rezultate din contract.

5.8.88 faci demersurile ned
proprietate asupra terenulu
contractului de vanzare - ¢y

CAP. V
6.1. Eventualele solicitiri

pentru realizarea vreunej constructii
uma riscul e

:

Suporta pe cheltuiald proprie

{indi toate avizele solicitate conform legislatiei in
pe teren.
xistentei pe teren a unor retele edilitare si va

toate lucririle de deviere a refelelor edilitare care afecteazs

sd puni la dispozitia cumpératorului imobilul liber de orice

w

igatia si nu il tulbure be cumpdrdtor in exercitiul drepturilor

esare in vederea intabulrii inc
si 53 obtfini extrasul de carte
mpdérare.

artea funciard a dreptului de
funciard necesar autentificirii

[. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
de modificare 2 clauzelor contractului de vinzare -

Cumpdrare se vor solutiong

contract,

6.2. La rezilierea contract
Tudor Vladimirescy devin
emite vreo pretentie sub
legitura cu plitile efectuate

Litigiile de orice fel care de

vor solutiona pe cale amiab
transmis spre solutionare in

7.1. In caz de renuntare,
participare la licitaie,
7.2. Drepturile si indatoriri]
7.3. Prezentul Caiet de s
cumpdrare,

CAP. VIII CO

8.1.Vinzarea se va fa
anunfului privind organizar!

Vladimirescy,

CAP. IX SOl

9.1,

24 de ore de la incheierea 1
face de catre Comisia de so

dup

In cazul contestarii u
licitatie, participantii la lici{

L pe cale amiabild si se vor notifica prin acte aditionale la
lui, in conditiile art. 3.3, din Caietul de sarcini, comuna
proprietar asupra imobiluluj firy ca, cumpdritorul si poati
rmé bineascd sau sub orice alix formi de la vanzitor in
anterior de citre acesta.
urg din executarea contractuluj de vénzare - cumpirare se
14. %n cazul In care acest lucru nu este posibil litigiul va fi
tanfei judecitoresti de drept comun.

CAP.VIL DISPOZITII FINALE

4 adjudecarea licitatiei, cumpdritorul pierde garantia de

e prtilor stabilite prin contract sunt imperative,
arcini face parte integrant? din contractul de vénzare -

4

TIILE DE PARTICIPARE LA LI
¢ prin licitatie publica, in term
ea licitatiei, orele 109Q

CITATIE :
en de 30 zile de la publicarea
, la sediul Primariej comunei Tudor

LUTIONAREA CONTESTATIILOR

o1 eventuale neregularitati intervenite in cursul sedintei de
atie pot depune contestatii formulate in scris, in termen de
citatiei, la sediul Primgriei. Solutionarea contestatiilor se va
fionare a contestaiilor in termen de o zi si raspunsul se va

»

trimite in scris cu confirmaré de primire,



MODUL DE DESFASURARE AL LICITATIEL:
Licitatia se va desfasura intr-o singura etapa, dupa urmatoarea procedura:

1.Pana la inclusiv data stabilitd pentru organizarera licitatiei, ora

persoanele interesate vor depune ofertele, conform dispozitiilor urmatoare.

2.0ferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului si se depune la sediul
vénzatorului.

3.Depunerea ofertelor reprezinta manifestarea de vointa a ofertantului de a incheia
contractul de vénzare, la pretul propus, in cazul adjudecarii.

4.Ofertele depuse dupa data licitatiei, ora , vor fi excluse de la

licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

5.0Ofertele se depun intr-un singur exemplar, iar perioada de valabilitate a acestora este
de 60 de zile de la adjudecare.

6.Cel tarziu pana la data limita de depunere a ofertelor, fiecare ofertant este obligat sa
achite taxa de participare la licitatie, cat si garantia de participare.

7.Ofertantii transmit ofertele lor in plicuri sigilate, care vor fi inregistrate in ordinea
primirii lor, de organizatorul licitatiei- Primaria comunei Tudor Vladimirescu - la sedit -
sau. Nu poate detine calitatea de ofertant/participant la procedurd, persoanele fizice si
Juridice care se afla in litigiu cu comuna Tudor Vliadimirescu, in caz de depunere,
ofertele acestora fiind returnate nedeschise.

8.Pasul de strigare la licitatic este de 5%.

9.Pe plicul exterior se va indica numai licitatia publica deschisa pentru care este depusa
oferta, cu specificatia: ,,OFERTA PENTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA DIN
DATA DE - PRIVIND VANZAREA IMOBILULUI GRAJD
NR. __, CU PADOC §1 TEREN AFERENT IN SUPRAFATA TOTALA
DE M.P., IDENTIFICAT IN T.18,P.123Jot __, nr. cadastral

si va trebui sa contin:

- 0 declaratie de participare, semnata de ofertant;

- acte doveditoare privind calitatile §i capacititile ofertantilor;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta);

10. Pe plicul interior, care va confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele s¢ -
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
L1.Pregedintele comisiei de licitatie va incepe sedinta de licitatie dupd constatarea
indeplinirii tuturor conditiilor de participare a ofertantilor.

12.1n cazul in care, la data $i ora anuntata pentru desfisurarea licitatiei, nu sunt prezenti
cel putin 2 (doi) ofertanti pentru adjudecarea imobilului, licitatia se aménd. Licitatia se
va repeta dupd 7 zile calendaristice, iar daca la doud repetiri succesive de licitatie nu se
prezintd nici un singur solicitant, imobilul se va atribui in mod direct.

13.Licitatia se continud numai dupa ce Comisia constati ci sunt indeplinite conditiile de
capabilitate de citre cel putin 2 ofertanti.

14.Pentru imobilul licitat, dupa adjudecare, comisia intocmegte un proces-verbal de
adjudecare i de licitatie, semnate de comisie si de adjudecitor, in 2 (doud) exemplare,
céte unul pentru fiecare parte.




Depunerea cererii

de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca

efect acceptarea neconditionats a pretului de pornire |a

Plicul va trebui sg contina:
a) acte doveditoare
’ Pentru persoar

licitatie

CRITERII DE ELIGIBILITATE

privind calitatile si capaciatile ofertantilor:

- certificat de inregis
certificat constatator eliberd
- certificat fiscal prj
valabil la data depunerii of;
local;

- certificat de atest
ofertelor si care sa ateste nj

1e juridice :

trare la Oficiul registrului comertului de pe langa Tribunal s
t de aceeasi institutie,

vind impozitele si taxele locale in cazul persoanelor juridice
ertelor si care sa ateste neexistenta unor datorii catre bugetul

re fiscala pentru persoane juridice, valabil la data depunerii
existenta unor datorii catre bugetul de stat

. Pentru persoare fizice :

- actul de identitate:
- certificat fiscal pr
ofertelor si care sa ateste ne
b) dovada achit

certificate conform cu origi

c)

ANALIZ

La data, ora si

membrii comisiei de licitati

participarea la licitatie,

vind impozitele si taxele locale - valabil la data depunerii
instenta unor datorii catre bugetul local ;

ii garantiei de participare - in original sau in xerocopii
alul de catre ofertant,

formularul de oferts financiarj,

AREA §I COMPARAREA OFERTELOR;
ocul anuntat pentru deschiderea licitatiei vor fi prezenti
$i ofertantii care au prezentat documentele necesare pentru

contorm caietului de sarcini.

Presedintele comjsiei de licitatie descrie bunul imobil, anunfi valoarea de
vénzare stabiliti potrivit hoirari; consiliului local §i modul de desfisurare al licitatiei,

Pretul minim de pornire 1a licitatie este cel previzut Ia punctul 3.1.(1).

Ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere sau ofertele intdrziate

s vor restitul nedeschise.

Toate actele enumerate mag sus vor fi

conform cu originalul,

depuse in xerocopii certificate de catre ofertant

¢ Lipsa oricaruia dintre actele prevazute mai sus conduce la descalificarea ofertei

respective.
* Pe plic se inscriu numai

sediul sau social, dupa cdz,
Plicul va contine ofertg propriu-zisa pentru imobilul

numele si denumirea ofertantului, precum si domicilul sau

ce face obiectul licitatiei,

redactata in limba romanh si semnata de catre participant.

persoanei interesate.

Persoana interesati are qbligatia de a depune oferta Ia adresa
pentru depunere, stabilited

Riscurile legate de trapsmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina

§i pana la data limita
In anuntul procedurii.

Oferta depusa la o alta adresa a vanzitorului decét cea stability




sau dupd expirarea datei limita pentru depunere se returneaz nedeschis.

* Continutul ofertelor raimane confidential pana la data stabilits

pentru deschiderea acestora, vénzitorul urmand a lua cunostinta de continutul

respectivelor oferte numai dup aceasta data.

* Comisia de evaluare va proceda la deschiderea ofertelor la data stabilits apentru
licitatie, ora a sediul Primiriei comunei Tudor Vladimirescu, jud. Galati.
Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, cu votul majoritatii membrtilor.

* Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la
criteii de eligibilitate, literele a si b.

* Dupa analizarea confinutului plicului, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

e Criteriul de atribuire a contractului de vanzare este cel mai mare nivel al pretului.

* Ofertele sub valoarea pretului de pornire la licitatie stabilita prin H.C.L. vor fi
excluse de la licitatie!

* Pasul de strigare la licitatie este de 5%

o In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza

criteriilor de wvalabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care

meniioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si

motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de licitagie poate propune solicitarea
oricaror clarificiri si completiri necesare.

Ofertantii trebuie sa réspundi la solicitarea de clarificiri in termen de 3 zile
lucriitoare de la primirea acesteia.

Revocarea ofertei de catre ofertant dupa adjudecare atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare.

Ofertantilor necdstightori 1i se va restitui garantia de participare integral, in
termen de maxim 10 zile de la data ramanerii definitive in raportul de adjudecare.
Restituirea garanfiei de participare se face pe baza unei cereri scrise si depuse ]~
Registratura unitafii, in care si mentioneze modalitatea de restituire, prin viramenu
bancar sau numerar.

In cazul anularii procedurii de atribuire, conform dispozitiiltor legale, se va
comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile
lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Caietul de sarcini, inclusiv toats documentatia necesara participdrii la licitatie se
va pune la dispozitia solicitantuiui de citre organizator.



DECLARATIE DE PARJICIPARE PENTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA IN
VEDEREA VANZARII IEIMOBILULUI GRAIDNR.___, CUPADOC SI TEREN
AFERENT iN SUPRAFAJ[,)& TOTALA DE M.P., IDENTIFICAT N T,13,

P.123,LOT __,NR.C \DASTRAL N INTRAVILANUL COMUNEI
TUDOR VLADIMIRESCLU, JUDETUL GALATI

|
Citre, f

|

Urmare a anuntul pui:licitar aparut in publicatia
din data de ,'

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului) ne manifestm intenfia ferm3 de participare
la licitatia publica deschisz pentru cumpérarea imobiluluj grajd nr. cu padocul si
terenul aferent in suprafafy de mp, identificat cu nr. cadastral
inscris in CF s situat in intravilanul comunei Tudor Viadimirescu,
imobil apartinand domeniuluj privat al comunei Tudor Vladimirescu,
organizati in sedintd publici Ia data ora de catre Consiliu]

Local al comunei Tudor VI adimirescu, judetul Galati,

Am luat cunogtingi de conditiile de participare la licitatie, conditijle respingerii
ofertei, de pierdere g gargnfiei de participare la licitatie, previzute in cajetul de
sarcini §i ne asumém responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite,

Oferta noastri este vajabild un numar de zile, la locul, data §i ora
indicaty de dumneavoastra bentru deschiderea ofertelor din partea noastrd va participa

~ N reprezentant autorizat si ne reprezinte $i s3 semneze actele incheiate cu aceasti
ocazie

DATA Ofertant




S.C. (S.A,SRL)

Persoani fizica

Sediul/Domiciliul

Nr. inreg. Reg. Comerjului J/ /
C.F sau CNP

FORMULAR DE OFERTA

Pentru imobilul grajd nr.____cu padoc si terenul aferent in suprafata de
mp, identificat cu nr. cadastral , inscris in CF situat in
intravilanul comunei Tudor Vladimirescu, supus vanzirii prin licitatie publica deschis
organizata la data de ora pentru care oferim un pret de
cumpérare de lei(pretul se va exprima
in cifre si litere),

Mentionéim faptul ca in cazul in care oferta noastra va fi declarati castigdtoare
ne obligdm s acceptiim, neconditionat gi in intregime, toate conditiile de vinzare
mentionate de cétre organizatorul procedurii in instructiunile de participare la licitatie si
catetul de sarcini.

Oferta noastrid este valabild un numar de zile.

Nume, prenume
In calitate de

Stampila societatii



ROMANIA

JUDETUL GALATI
COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU
PRIMAR
Nr.405 din 17.01.2020
F T DE APROB

La proiectul de hotarar
zootehnice(grajd) cu anex(
privata a localitatii Tudor V

Subsemnatul Gheorg
Galati rog sa dispuneti spr

vanzarea prin licitatie public

aferent in suprafati de 238

Judetul Galati, identificati in
Avind in vedere solic

nici o destinatie de interes py

Pentru zona respecti

economice, indeosebi cele
indepartata de locuinte.

Valoarea imobilului p
expert evaluator autorizat Savin Floarea —

suma totala de 154.170 lei.

In acest sens prezint

cadrul sedintei ordinare a Co

din data de 28.01.2022.

_— e AN

P privind: vanzarea prin licitatie publicd a unei constructii
padoc) si teren aferent in suprafatd de 2387 m.p., proprietatea
adimirescu, judetul Galati, identificat3 in Tarlaua nr. 18, P 123

he Costel, primarul localitdtii Tudor Vladimirescu, judetul
e avizare si aprobare proiectul de hotarire privind privind:
A a unei constructii zootehnice(grajd) cu anexi(padoc) si teren
7 m.p., proprietatea privata a localitatii Tudor Vladimirescu,
Tarlaua nr. 18, P 123.

tarile de vanzare si avandu-se in vedere ¢ nu s-a identificat
blic pentru acest imobil.

vd se manifestd interes }

n sensul dezvoltarii activitatilor
de productie, care necesit

& §i pozitionare intr-o zoni mai

fopus a se vinde prin licitatie publicd a fost stabilit de citre

membru corporativ ANEVAR 0137/2021, in

proiectul de hotirire anexat

spre a fi analizat si aprobat in
nsiliului local al comunei Tud

or Vladimirescu, judetul Galati,

PRIMAR

Costel--(-}hgqrghe




ROMANIA

JUDETUL GALATI
COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU
SECRETAR GENERAL
Nr. 406 din 17.01.2022
RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarar
zootehnice(grajd) cu anexi

privata a localitatii Tudor V.

Prezentul raport de s
alin.(8), lit.”b”din Ordonan
modificarile si completarile |

Proiectul de hotarar
initiator in referatul de aprob

Avand in vedere:
Ordinul Prefectul

proprietatea Prima
de 7752,29 m.p. te
Raportul de evaluz
corporativ ANEV A

Prevederile HCL

administrarea dom

- Prevederile art.3
nr.57/03.07.2019
ulterioare;

Este necesara avizare
cadrul Consiliului local al co

Fata de cele aratate
Consiliului local al comunei

in sedinta ordinara din data d

e privind: vanzarea prin licitatie publica a unei constructii
(padoc) si teren aferent in suprafatd de 2387 m.p., proprietatea
ladimirescu, judetul Galati, identificati in Tarlaua nr. 18, P 123
pecialitate este intocmit in conformitate cu prevederile art.136
fa de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
h]terioare.

e permite incadrarea in drept a stirii de fapt prezentati de
are.

ui judetului Galati nr. 182 din 07.06.2006, privind atribuirea in

riei comunei Tudor Vladimirescu,judetul Galati, a suprafetei
ren situat in tarlaua 18, parcela 123;

Ire intocmit de catre expert evaluator Savin Floarea — membru
AR 0137/2021, nr.531/14.12.2021;

nr.19/31.03.2020 privind aprobarea procedurilor privind
eniului public si privat al localitatii;

11; art.317; art.334-336; art.338-341; art.363 din O.U.G.
privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile

A proiectului de hotarare de catre Comisiile de specialitate din
munei Tudor Vladimirescu,judetul Galati.
mai sus proiectul de hotarare anexat este de competenta

Tudor Vladimirescu , judetul Galati, de a fi analizat si aprobat
e 28.01.2022.




